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N EDITORIAL

A

Cheres associees, Chers associes,

L'année 2020 a ete une annee particuliere en tous points pour votre SCPI. Il y a bien sur la situation liee a
la COVID-19 et a la crise sanitaire qui en a découlé, mais il y a aussi eu la conclusion de la réflexion sur
l'avenir de votre SCPI. Une fusion avec la SCPI Cifocoma 2 a dans un premier temps ete imaginee mais n'a
pas été poursuivie en raison du cout engendré pour des bénéfices limités. La deuxiéeme option qui se
presentait a ainsi ete privilegiee par PAREF Gestion et votre Conseil de Surveillance qui ont propose a
['Assemblée Geénérale Extraordinaire du 12 octobre 2020 de mettre en liquidation Cifocoma. Cette
proposition a éte adoptée a la majorite des associées et le processus de cession du portefeuille en vue de
la dissolution de la SCPI a pu démarrer et devrait se poursuivre sur l'année 2021

La situation locative de votre SCPI s'est par ailleurs améliorée lors de lexercice 2020, le Taux
d'Occupation Financier (TOF) progressant de 88,4% a 96,5% entre fin 2019 et fin 2020.

Cette progression s'explique par une gestion locative proactive ainsi que par l'arbitrage opportun d'actifs
non performants.

Aussi, malgre une annee fortement impactee par la crise sanitaire et une typologie de locataires tres
exposeés avec des fermetures administratives et contraintes sanitaires fortes, ceux-ci ont su honorer leurs
loyers dans la majeure partie des cas, nous permettant d'enregistrer un taux de recouvrement de 90%
pour l'exercice.

Ce bon résultat final doit étre néanmoins mis en regard de retards de paiements importants des locataires
dans le courant de lannée, en raison de la crise sanitaire, et qui ont necessite un travail actif sur le
portefeuille et ses financements. Ainsi, l'obtention d'un Prét Garanti par l'Etat (PGE) de 350 K€ et de 189 K€
de reports d'echéances d'emprunts nous ont permis de redresser la situation de trésorerie de Cifocoma et
de relancer la distribution.

Nous vous souhaitons une bonne lecture de votre rapport annuel.

Anne SCHWARTZ Matthieu NAVARRE
Directrice Générale Directeur Commercial
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Organes de Gestion et de Controle Exercice 2020
SCPI

ORGANES DE GESTION ET DE CONTROLE
n EXERCICE 2020

>0
>0

SCPI

Il CONSEIL DE SURVEILLANCE
PRESIDENT

Pascal BING, Président du Conseil de surveillance

MEMBRES

L'’APPSCPI representee par Jacqueline SOLSONA

Fin de mandat : Assemblée genérale statuant sur les comptes de l'exercice clos le 31/12/2020
Claude BON

Fin de mandat : Assemblée générale statuant sur les comptes de l'exercice clos le 31/12/2020
Helene KARSENTY

Fin de mandat : Assemblée générale statuant sur les comptes de l'exercice clos le 31/12/2020
Anne BASSEREAU

Charles COULON

Jean-Yves GOURVILSCI ROLLET represente par Eric ROLLET

Fin de mandat : Assembléee générale statuant sur les comptes de l'exercice clos le 31/12/2021

Bl COMMISSAIRE AUX COMPTES

Co-commissaire aux comptes titulaire : Francois PROVENCHERE

Fin de mandat : Assemblée genérale statuant sur les comptes de l'exercice clos le 31/12/2020
Co-commissaire aux comptes titulaire : Cabinet EXPERIAL

Fin de mandat : Assemblée générale statuant sur les comptes de l'exercice clos le 31/12/2024
Commissaire aux comptes suppléant : Marc ESCOFFIER

Fin de mandat : Assembléee générale statuant sur les comptes de l'exercice clos le 31/12/2024

Bl EXPERT EXTERNE EN EVALUATION

BNP PARIBAS REAL ESTATE

Fin de mandat : Assemblée générale statuant sur les comptes de l'exercice clos le 31/12/2022
B DEPOSITAIRE

CACEIS BANK
Fin de mandat : Durée indéterminée

SOCIETE DE GESTION

B PAREF GESTION

SA a conseil d'administration au capital de 253 440 € Société de Gestion de Portefeuille Agréement AMF GP-08000011 en date du
19/02/2008 Agrement AIFM en date du 16/07/2014 au titre de la directive 2011/61/UE

President du Conseil d’Administration : Antoine de OLIVEIRA E CASTRO

Directrice Genérale : Anne SCHWARTZ
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CHIFFRES CLES AU 31 DECEMBRE 2020

00
@ CAPITAL SOCIAL NOMINAL 2 744 055 € 7~ 517 ASSOCIES

NOMBRE DE PARTS PRIX D'EXECUTION PRIX ACHETEUR
EN CIRCULATION MOYEN ANNUEL * CORRESPONDANT

809,09¢€

* Prix d'échange hors frais, déterminé par la confrontation périodique des ordres d'achat et des ordres de vente (prix pergu par le vendeur)

@ VALEURS DE REALISATION ET DE RECONSTITUTION

VALEUR DE REALISATION VALEUR DE RECONSTITUTION

4l PerRFORMANCES

Les performances passées ne sont pas un indicateur fiable des performances futures.

15 ans 8,46 %
._ : 5,56 %
10 ans 5,88 %
TAUX DE RENTABILITE INTERNE TAUX DE DISTRIBUTION SUR VALEUR DE MARCHE
(TRI) (TDVM)

Au 31/12/2020

C;{'} DISTRIBUTION

Les performances passées ne sont pas un indicateur fiable des performances futures.

30 —
27 €*
25 —

I Année 2020
[ Année2019

ACOMPTES DE DISTRIBUTION PAR PART

* dont 18€ de plus-value dégagés lors des arbitrages
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Chiffres clés au 31 décembre 2020

p

lll PATRIMOINE

54

NOMBRE NOMBRE NOMBRE SURFACE TOTALE
D’IMMEUBLES DE LOTS * DE BAUX ** NON PONDEREE

* Unité locative louée ou non louée / **Unité locative louée

I

REPARTITION SECTORIELLE =;©= REPARTITION GEOGRAPHIQUE

(exprimée en valorisation HD) (exprimée en valorisation HD)

!

B Commerce 97,8 % B Paris 65,7 %

" Bureau 2,2 % B Autres régions 14 %
Tle-de-France 10,2 %

12 métropoles régionales * 10,1 %

“ Marseille, Lyon, Toulouse, Nice, Nantes, Strasbourg, Montpellier, Bordeaux, Rennes, Le Havre, Reims, Lille

m EVOLUTION DU TAUX D’OCCUPATION FINANCIER AU COURS DE LANNEE 2020 *

100 %
95 % 96,5 % 96,5 % 96,5 %
90 %
85 %
80 %

172020 272020 372020 4T 2020

" Taux d'Occupation Financier (TOF) : le TOF est l'expression de la performance locative de la SCPI. Pour le calcul du TOF, la
société de gestion a retenu la méthodologie de calcul édictée par 'ASPIM (Association francaise des Sociétés de Placement
Immobilier). Il se détermine par la division (i) du montant total des loyers et indemnités d'occupation factures ainsi que des
indemnités compensatrices de loyers (i) par le montant total des loyers facturables dans l'hypothese ou lintégralité du
patrimoine de la SCPI serait louee.

Les performances passees ne sont pas un indicateur fiable des performances futures. Tout investissement comporte des
risques, notamment de pertes en capital. La société de gestion ne garantit ni la rentabilité ni le capital investi. Ce placement ne
presente pas de garantie en capital. L'ensemble des risques associes a linvestissement dans cet instrument est decrit dans le
DICI et la note d'information de la SCPI, dont tout investisseur doit prendre connaissance préalablement a son investissement.
Tout investisseur doit apprecier son interét a investir au regard de sa situation personnelle et est invite a prendre l'attache d'un
conseil afin d'évaluer, si necessaire, les consequences fiscales d'un tel investissement. Dans le cas ou linvestissement dans
cette SCPI serait proposé dans le cadre d'un emprunt, l'attention des investisseurs doit étre attirée sur les risques spécifiques
associes. Cet instrument financier n'est pas destiné et ne peut étre souscrit par des US Persons au sens de la reglementation. La
durée de placement recommandée est de 8/10 ans.
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Rapport de la Societé de Gestion
Rapport de conjoncture

@ RAPPORT DE LA SOCIETE DE GESTION

Mesdames, Messieurs,

Nous vous réunissons en assemblée genérale mixte, conformément aux articles 28 et 29 des statuts et aux articles L. 214-103

et suivants du Code monétaire et financier, pour vous rendre compte de la vie et de l'activité de votre société au cours de

l'exercice clos le 31 décembre 2020. Nous présenterons en premier lieu le rapport de conjoncture, le rapport immobilier puis

le rapport administratif et financier de votre SCPI, au cours de l'exercice écoulée. Apres avoir entendu notre rapport de gestion,

vous prendrez connaissance du rapport du Conseil de surveillance, puis des rapports des Commissaires aux comptes. Les

comptes annuels seront ensuite soumis a votre approbation. Ils sont présentés selon les nouvelles normes du plan comptable

des SCPI applicables depuis le ler janvier 2017.

B RAPPORT DE CONJONCTURE
CONJONCTURE ECONOMIQUE

La pandémie de la Covid-19 a lourdement impacté les
perspectives de croissance mondiale et a durement frappée
'économie francaise.

Le premier confinement a marqué une rupture tres nette de
la croissance du Produit Intérieur Brut (PIB) au 2éme
trimestre (-13,7%) avec l'arrét brutal d'une grande partie des
activites pendant 2 mois. Le 3éme trimestre a heureusement
éte plus dynamique qu'attendu avec +18,5%. Cette reprise a
cependant éetée écourtee au 4eme trimestre par les
restrictions sanitaires imposees lors du second confinement
de lautomne, bien que moins restrictif que le premier.
L'annee 2020 s'acheve donc dans un contexte de récession
record de l'économie francaise s'établissant a -8,2%, mieux
que les -9,0% anticipes par UINSEE mais inférieure a la
moyenne de 'Eurozone qui a été de -6,4%. Ce dernier chiffre
reflete en effet des situations trés variables entre les pays
qui ont eté touches et ont géré le Coronavirus de facon
différente. La France devrait toutefois profiter d'un rebond
significatif avec une croissance estimee a 55% en 2021 et a
4,0% en 2022, deux années soutenues par la consommation
des menages dont le revenu a éte en partie preserve avec le
maintien du marché du travail et les plans d'aides publics.

En effet, pour faire face a la pandémie, de nombreux
dispositifs d'aides ont vu le jour. Le « quoi qu'il en coute »
francais a ete instaure en mars 2020 par le gouvernement
pour soutenir les entreprises et les Francais durant cette crise
inédite. Des sommes massives ont été injectées dans
léconomie francaise, notamment au travers de deux
dispositifs majeurs : le chomage partiel et les Préts Garantis
par l'Etat. Un an aprés sa mise en place, l'exécutif prévoit sa

sortie progressive de cette strategie en parallele de l'avancee
des campagnes de vaccination qui laisse entrevoir une reprise
de l'activité dans son ensemble et donc de l'économie.

Au sein de la zone euro, la Banque Centrale Européenne
(BCE) a elle aussi lancé en mars dernier un programme de
rachat de dette privée et publique afin de soutenir
l'economie. Initialement dote de 750 milliards d'euros
jusqu'en juin 2021, ce programme d'assouplissement
quantitatif a finalement ete prolonge jusqu'en mars 2022 et
son volume a été portée a 1 850 milliards d'euros. Le taux
d'interét de depodt est maintenu a -0,5% alors que les taux
interbancaires restent negatifs egalement.

Au niveau national, les eémissions obligataires se font
egalement a taux negatifs, dans le sillon tracé par la BCE et
entretenu par les Banques Centrales nationales. Debut 2021,
le taux de rendement moyen de 'OAT a 10 ans est descendu
a -0,34% (contre -0,06% a fin 2019). Le spread avec les taux
de rendement prime immobilier est donc toujours favorable
a cette classe d'actifs, de l'ordre de 310 a 480 points de base
selon le type d'actif immobilier considére.

Dans ce contexte, la collecte des fonds immobiliers s'est
maintenue a des niveaux importants, assurant au marche
une bonne liquidité et une croissance continue méme si
ralentie par la crise. Les SCPI ont collecte 6 milliards d'euros
en 2020, représentant un repli de 29,5% par rapport a 2019.
Du cote des investissements, les SCPI ont ainsi realise pour
84 milliards d'euros d'acquisitions en 2020 (contre 9.2
milliards en 2019), a 65% sur des actifs de bureaux et 15%
des locaux commerciaux, les deux cibles majeures
d'investissements. Au 31 décembre 2020, la capitalisation
des SCPI atteignait ainsi 71,4 milliards de d'euros, en hausse
de 9% sur un an.
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MARCHE IMMOBILIER

Le volume diinvestissement sur le marché immobilier
tertiaire francais a baisse de plus de 22% en 2020 et s'etablit
a 26,8 milliards d'euros (contre 34,5 milliards en 2019).
Toutefois, il convient de noter que si ce volume a beaucoup
diminué, on denombre malgré tout 733 transactions en
2020 soit seulement 20 de moins qu'en 2019.

La repartition du volume d'investissement par tranche de
montant est restée constante en 2020 : les grandes
transactions (>200 millions d'euros) continuent de porter le
marché avec pres de 40% du volume total annuel et le
nombre de transactions inferieures a 50 millions est reste
stable (620 opeérations contre 635 en moyenne sur 5 ans).
Ainsi, c'est la tranche des acquisitions comprises entre 50 et
200 millions qui a été la plus impactée avec un recul du
nombre de transaction de l'ordre de 407%.

En 2020, les parts de marché par typologie d'actifs tertiaires
sont restees constantes la part des bureaux reste
majoritaire avec 69% du montant total engagée sur l'année
soit 18,5 milliards d'euros. Le commerce conserve 16% des
parts de marché avec 4,3 milliards d'euros tandis que les
entrepdts et les locaux dactivites se partagent les 15%
restants avec 4 milliards d'euros.

Les préférences geéographiques des investisseurs sont
restées identiques ; l'lle-de-France concentre toujours la tres
grande majoriteé des capitaux engages, a hauteur de 635%
des transactions quand les régions enregistrent 15,5% et les
portefeuilles mixtes Ile-de-France/régions pres de 21%.

Le volume dlinvestissement francilien est porté a 90% par
des actifs de bureaux dont les valeurs métriques peuvent
atteindre des sommets (29 signatures a plus de 20 000
€/m?). La répartition des montants investis est plus
équilibrée en province : méme si les actifs de bureaux sont
prédominants, les actifs commerciaux et les entrepots
viennent equilibrer la balance.
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MARCHE DES COMMERCES

Malgre un contexte difficile, le marcheé de linvestissement
en commerce enregistre pres de 4,3 milliards d'euros de
transactions sur l'année 2020. Cela représente certes un
recul de 35% par rapport a 2019 mais celle-ci avait ete une
annee record pour le secteur. Le volume de transactions
commerciales est resté soutenu grace a la concretisation de
négociations amorcées avant la crise. Au final, la part de
marché du commerce en France parmi les transactions
immobilieres est plutét stable par rapport aux années
precedentes et s'est maintenue a 16%.

La part de transactions unitaires reste inférieure a celle des
portefeuilles (45% contre 55% pour les portefeuilles). Le
volume unitaire moyen est de 22 millions d'euros, en baisse
par rapport a 2019 (30 millions d'euros). Pourtant, si le
volume des transactions unitaire a beaucoup diminué en
2020, le volume dinvestissement total (tous types de
transactions confondues) est porté par les tres gros
montants : plus de 60% des montants investis sur l'annee
sont réalises par les 7 transactions supérieures a 100
millions d'euros (dont 6 superieures a 200 millions).

Les montants investis cette année se reépartissent de
maniere  equilibrée entre les sous-classes d'actifs
commerciaux les centres commerciaux dominent le
marché avec 31% des montants investis tandis que les actifs
de centre-ville représentent 15% du volume total investi en
2020. Le grand gagnant de lannee est le segment des
hypermarches et supermarches qui concentre 23% des parts
de marcheé alors qu'il representait 10% en moyenne sur les 5
derniéres annees. La résilience de ce secteur s'explique en
partie par la politique de désinvestissement amorcée par
Mercialys et le Groupe Casino qui ont donc propose des
actifs a l'acquisition plus que les annees precedentes, mais
aussi par les faibles restrictions imposées a ces commerces
dits « essentiels » qui se sont adaptes aux contraintes
sanitaires et ont pu tirer profit d'une clientele de proximite.

Concernant la nationalité des investisseurs, le commerce est
un marche plus domestique que la logistique par exemple.
Les murs de commerces sont particulierement plébiscités
par les investisseurs francais et cette tendance s'est
accentuee avec la crise du Covid. 73% des transactions
enregistrées cette année sont animeées par des investisseurs
nationaux (10% de plus qu'en 2019). Cela s'explique en partie
par la présence dacquéreurs francais sur les transactions
aux volumes les plus importants.

Dans ce contexte de crise, les investisseurs a court et moyen
terme se sont focalisés sur les actifs aux revenus les plus
securiseés. 93% des transactions dun montant unitaire
supérieur a 20 millions d'euros se sont portées sur des actifs
Core (27%) et Core + (66%).

Sources : Knight Frank / Cushman & Wakefield / CBRE /
JLL / BNP Paribas Real Estate




Hl RAPPORT IMMOBILIER
FAITS MARQUANTS DE L'EXERCICE

L'actualité de votre patrimoine est marquee en 2020 par la
crise sanitaire et son impact sur les locataires de votre SCPI.
De fait, les locataires de votre SCPI représentent
exclusivement des petits commerces, tres affectés par les
mesures liées a la crise sanitaire. Si ceux-ci ont dans la
grande majorité su honorer leurs échéances de loyer tout au
long de l'année, leur situation financiere s'en est tres souvent
retrouvee affectée et ce malgré les aides de 'Etat. S'il est
aujourd’hui difficile de se projeter sur des situations
individuelles, il reste certain que l'année 2021 sera clé pour
correctement évaluer limpact de la crise sanitaire sur votre
SCPI.

Un autre fait marquant est la vente de l'actif de Paris Aligre
pour 2 270 000 €. Cette cession ainsi que les efforts
deployes pour ameliorer la gestion de la trésorerie de votre
SCPI ont permis de retrouver un meilleur niveau de
distribution a partir du deuxieme trimestre 2020. Ainsi la
distribution 2020 de votre SCPI s'éleve a 45 € (dont 18€ de
plus-values degagees lors des arbitrages) par part soit 25%
de plus qu'en 2019.

Enfin, l'évenement majeur de cet exercice est le vote par les
associés lors de l'Assemblée Geénérale Extraordinaire du
lundi 12 octobre 2020 de la dissolution anticipéee et la mise
en liquidation de la SCPI Cifocoma.

EVOLUTION DU PATRIMOINE

Deux arbitrages ont ete realises en 2020. Le premier a porte
sur la vente d'un actif de 512 m? situé a Paris, rue d'Aligre (75)
pour un prix net vendeur de 2 270 000 € et le second est la
vente d'un lot résidentiel de 53 m? situé a Frejus (83) pour un
prix net vendeur de 110 000 €.

EVALUATION DES IMMEUBLES

Les SCPI doivent faire expertiser chacun de leurs biens tous
les 5 ans par un expert externe en évaluation avec une
actualisation de la valeur vénale annuelle entre deux
expertises quinquennales.

En outre, Cifocoma fait proceder a une premiere expertise
avant les acquisitions confortant ainsi les estimations faites
indépendamment par la societe de gestion. L'expert
immobilier, BNP PARIBAS Real Estate, a procédeé en fin
d'exercice a l'actualisation de l'évaluation du patrimoine de
votre sociéte, immeuble par immeuble. Au total, l'expertise
du patrimoine en valeur venale hors droits s'eleve a 21 797
KE contre 24 426 K€ en 2019. A périmétre constant, la
valeur patrimoniale est en baisse de - 1,17 %.

Il est precise que cet expert immobilier ne se considere pas
comme « Expert externe en évaluation » au sens de la
Directive AIFM conformement a larticle L. 214-24-15 du Code
monetaire et financier au regard des obligations
réglementaires et des responsabilités qui se rattachent a sa
fonction, comme l'ensemble des experts de la place. En
consequence, la societe de gestion a mis en place un process
interne  (Comité d'évaluation) intégrant des personnes
indépendantes de la gestion en charge de déterminer
'évaluation de l'ensemble des lignes en portefeuille.

Rapport de la Societé de Gestion
Rapport immobilier

EMPRUNTS

Au 31 decembre 2020, le capital restant du des emprunts est
de 3,2 M€ contre 3,5 M€ a fin 2019.

Dans le contexte de la crise sanitaire, la SCPI a bénéficie de
reports d'écheances a hauteur de 0,2 M€ pendant 6 mois,
ainsi qu'un Prét Garanti par l'Etat de 0,35 M€ a un taux de
0,25% avec une echéance en juin 2021

Le taux d'endettement (endettement financier / valeur des
actifs immobiliers) est de 14,6 % (14,1 % en 2019). Un détail de
lendettement est présenté en note 8 de L'Etat du patrimoine
de l'annexe.

Pour memoire, lassemblee genérale ordinaire du 30
septembre 2020 a autorisé la sociéte de gestion a recourir a
des financements avec ou sans suretes reelles et a proceder
a des acquisitions payables a terme dans la limite de 30 %
maximum de la capitalisation arrétée au 31 décembre de
lannée écoulée, exprimée sur la derniere valeur de
réalisation arrétée par la Societe de Gestion au 31 décembre
de l'année écoulee.

L'endettement maximum autorisé au 31 décembre 2020
s'eleve a 6 M€.

SITUATION LOCATIVE

Au 31 decembre 2020, le Taux d'Occupation Financier (TOF)
exprimé en pourcentage des loyers facturés est de 96,5 %.
Le TOF moyen sur les 4 trimestres de 2020 s'établit a 94,4
%. Au 31 decembre 2020, le Taux d'Occupation Physique
(TOP) exprimé en pourcentage des surfaces est de 95,8 %.

Pour le calcul du TOF, la societe de gestion a retenu la
methodologie de calcul edictée par 'ASPIM (Association
francaise des Sociétés de Placement Immobilier).

VACANTS

Au 31 decembre, 2 lots sont vacants représentant une
surface totale de 224 m? de locaux a usage de commerce
situes a Epernay (51) et Clermont Ferrand (63).

Les actifs representant une situation de vacance locative
font lobjet d'une attention toute particuliere. Tous les
scenarios sont envisagés pour optimiser le parc locatif de
Cifocoma.
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BAUX SIGNES

1 bail a pris effet au cours de l'exercice 2020 pour une surface de 106 m2.

IMMEUBLE / LOCATAIRE NATURE DATE D'EFFETDUBAIL |LOYERANNUEL| m? |
SAINT-LO (50) / SARL CHIPIE Commerce 14/05/2020 15000 € 106
RENOUVELLEMENTS

4 renouvellements ont pris effet au cours de l'exercice 2020 pour une surface de 393 m?.

IMMEUBLE / LOCATAIRE NATURE DATE D'EFFETDUBAIL |LOYERANNUEL| m? |

LA-CELLE-SAINT-CLOUD (78) / MADAME NIXHA INSTITUT Commerce 01/01/2020 20675 € 127

VAIRES-SUR-MARNE (77) / SARL NERM PRESSING DU PARC Commerce 01/04/2020 11141 € 70

VAIRES SUR MARNE (77) / MADEMOISELLE ORIOL Commerce 01/04/2020 4012 € 32

BLAYE (33) / SARL PHARMACIE DE LA CITADELLE Commerce 30/05/2020 21090 € 164
PERSPECTIVES 2021

La sortie de crise sanitaire espéree pour 2021 tend a s'éloigner tant la situation sanitaire reste preoccupante et la stratégie
vaccinale peine a se mettre en place. S'il commence a étre possible d'anticiper un horizon de sortie de crise, il est encore trop
tét pour comprendre comment cela va se traduire sur l'économie frangaise.

Il est donc fort probable que les impacts de la crise se feront encore sentir sur les locataires de votre SCPI en 2021 malgré
l'anticipation d'une reprise au 2eme semestre de cette annee.

La liquidation de votre SCPI a été approuvée par les associés lors de 'Assemblée Générale Extraordinaire du lundi 12 Octobre
2020 et la strategie de cession des actifs et le plan de liquidation ont eté presentés au Conseil de Surveillance de votre SCPI le
15 Decembre 2020. Cette strategie présente un calendrier s'étendant sur toute l'année 2021 L'avancee du processus sera
regulierement communiquee a votre Conseil de Surveillance.
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Rapport de la Sociéete de Gestion
Rapport administratif et financier

l RAPPORT ADMINISTRATIF ET FINANCIER

CAPITAL

SCPI a capital fixe, Cifocoma n'a pas fait varier son capital en 2020, celle-ci n'étant pas en péeriode de collecte. Le capital effectif

est donc reste stable a 17 935 parts.

MARCHE DES PARTS
MARCHE PRIMAIRE

Aucune part n'a ete souscrite sur le marche primaire au
cours de l'année 2020, le capital de la SCPI étant fixe.

MARCHE SECONDAIRE
533 parts ont ete echangees en 2020, soit 2,97 % du nombre

Le délai moyen d'exécution d'une cession est d'un mois. Au
31 decembre 2020, aucune part était inscrite a la vente dans
le carnet d'ordres. Parallelement, aucune part a l'achat.

Compte tenu du vote par UAssembléee Générale
Extraordinaire du 12 octobre 2020 de la dissolution anticipee
et de la mise en liquidation de la SCPI, la sociéeté de gestion
a decide, conformement au 11 du Chapitre Il de la Note
d'Information et a l'article 422-211 du Reglement Genéral de

I'AMF, de suspendre linscription des ordres sur le registre a
compter du 13 octobre 2020 afin de preserver les intéeréts et
l'égalité de traitement de tous les associés.

de parts au ler janvier 2020. Le prix d'execution moyen est
de 745,02€, soit un prix acheteur moyen correspondant de
809,09€.

I TRIMESTRE | TRIMESTRE Il

Prix d'exécution net vendeur (€) 750 € 750,46 € 720 € 720 € 720 €
Prix acheteur correspondant (€) 8145 € 815 € 78192 € - 78192 € 78192 €
Nombre de parts échangées 224 49 8 - 32 23

I TRIMESTRE Il TRIMESTRE IV

Prix d'exécutionnet vendeur (€) 720 € 760 € 736,65 €
Prix acheteur correspondant (€) 78192 € 82565 € 800 € - - -
Nombre de parts echangées 31 101 65 - - -

MARCHE DE GRE A GRE

Aucune part n'a ete echangeée sur le marche de gre a gre au cours de 'année 2020.

ETAT DES VALEURS COMPTABLES, DE REALISATION ET DE RECONSTITUTION

] 31/12/2020 31/12/2019

Valeur comptable (1) 9049545 € 505 € 7104 455 € 396 €
Valeur de réalisation (2) 20 008 080 € 1116 € 20348937 € 1135€
Valeur de reconstitution (3) 23477224 € 1309 € 24 056 560 € 1341€

(1) Valeur basée sur les données comptables en valeur historique

(2) Valeur basée sur l'évaluation du patrimoine en fin d'exercice. Elle est égale a la somme de la valeur vénale des immeubles et de la valeur nette des
autres actifs de la sociéte.

(3) Valeur de reconstitution : elle est égale a la valeur de réalisation augmentée du montant des frais afférents a une reconstitution de son patrimoine. Elle
tient compte de tous les frais de constitution du patrimoine et sert de base a la fixation du prix de souscription.

Conformément a larticle L. 214-109 du Code monétaire et financier, ces valeurs font l'objet, comme chaque année, d'une
resolution soumise a votre approbation.

AFFECTATION DU RESULTAT

Le resultat de l'exercice correspond a un bénefice de 771 449 €. Nous vous proposons d'approuver l'affectation du resultat
comme sulit :

Résultat au 31/12/2020 771449 €

Report a nouveau apres affectation du résultat de lannée N-1
Résultat distribuable au 31/12/2020
Distribution 2020

715948 €
1487397 €
484245 €
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DIVIDENDE ANNUEL

Evolution sur les 5 derniers exercices
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45€*
36€ 36€

2016 2017 . 2018 . 2019 . 2020

* dont 18 € de plus-value

Pour une part ayant pleine jouissance depuis le ler janvier 2020, le dividende distribué est de 45 €, dont 18 € de plus-value.
Pour mémoire, les dividendes par part se sont élevés a 59 € en 2016, 60 € en 2017, 36 € en 2018 et 36 € en 2019.
PERFORMANCES

TAUX DE DISTRIBUTION SUR VALEUR DE MARCHE (TDVM)

Au cours de l'exercice, le prix d'exécution moyen est de 745,02 €. Le résultat total distribué de 45 € représente un taux de
distribution sur valeur de marche de 5,56 % l'an par rapport au prix de la part acquéreur moyen de l'annee, soit 809,09 €.

Définition ; Le taux de distribution sur valeur de marché de la SCPI est la division . (i) du dividende brut avant prelevement liberatoire versé au titre
de l'année n (y compris les acomptes exceptionnels et quote-part de plus-values distribuées) (i) par le prix de part acquéreur moyen de l'année n

—

3

5,56 %

2006 2017 2018 2019 2020

Les performances passées ne sont pas un indicateur fiable des performances futures

TAUX DE RENTABILITE INTERNE

Les taux de rentabilité interne (TRI) a 10 ans et 15 ans de
votre SCPI s'élévent respectivement a 5,88 % et 8,46 %. 15 ans 8,46 %

Le TRI permet de mesurer la performance sur plusieurs
annees.

10 ans 5,88 %

Les performances passées ne sont pas un indicateur fiable
des performances futures TAUX DE RENTABILITE INTERNE

(TRI)
Au31/12/2020
Definition : Il indique la rentabilite d'un investissement, en tenant compte a la fois du prix d'acquisition, des revenus percus sur la
peériode d'investissement et de la valeur de retrait.
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POLITIQUE DE REMUNERATION

La politique de remuneération mise en place au sein de
PAREF Gestion est conforme aux dispositions en matiere de
remuneration mentionnees dans la directive 2011/61/UE du
Parlement Européen et du Conseil du 8 juin 2011 sur les
gestionnaires de fonds d'investissement alternatifs (ci-apres
la “Directive AIFM"). Elle prend en compte la nature et le
volume de ses activites, sa taille et les risques auxquels
PAREF Gestion est susceptible d'étre exposee.

La politique de rémunération est applicable aux
collaborateurs dont les fonctions sont susceptibles
d'influencer le profil de risque des FIA ou de la societe de
gestion (ci-apres les « Personnels Concernes ») et contribue
a renforcer la gestion saine, efficace et maitrisee des risques
pesant tant sur la Societé de Gestion que sur les fonds
geres.

Montant des rémunérations versées par paref
gestion a son personnel

Sur lexercice 2020, le montant total des rémuneérations
brutes hors charges sociales (incluant les rémunérations
fixes et variables differees et non differees) versees par
PAREF GCestion a lensemble de son personnel, soit 23
personnes bénéficiaires en 2020 (contrats CDI et CDD - hors
contrat professionnel et d'apprentissage) représentant 15
Equivalent Temps Plein, pour un total de 1 351 249 euros. Il
se decompose comme sulit :

® Montant des rémunérations fixes versées par PAREF
Gestion sur l'exercice : 1 225 185 euros verses par le
gestionnaire a l'ensemble de son personnel.

® Montant total des rémunérations variables differées et
non différées versées par PAREF Gestion sur l'exercice :
126 064 euros verses par le gestionnaire a l'ensemble de
son personnel. Seuls les collaborateurs en CDI sont
eligibles au dispositif de remuneération variable.

Par ailleurs, aucun ‘carried interest" n'a été versé sur
'exercice.

Sont identifies comme étant des Personnels Concernes, les
collaborateurs en charge de la gestion des fonds, les
responsables des fonctions commerciales et de contréle
interne et de conformité : Le Directeur Général, le Directeur
Fund & Investment Management, les Gerants, le Directeur
commercial et le Responsable du Contréle Interne et de la
Conformite (RCCI).

Le montant total des remunerations (fixes et variables non
differes) en 2020 verseées par PAREF Gestion a ces
collaborateurs (soit 7 personnes) s'eleve a 499 792 euros.

Rapport de la Societé de Gestion
Rapport administratif et financier

ORGANISATION DU DISPOSITIF DE
CONFORMITE ET DE CONTROLE INTERNE DE
PAREF GESTION

La gestion de votre SCPI est assurée par PAREF Gestion,
societe de gestion de portefeuille agreee par l'Autorite des
Marchés Financiers (AMF) le 19 février 2008 sous le
n‘GP-08000011 et au titre de la Directive 2011/61/UE dite
‘Directive AIFM" le 16 juillet 2014.

Conformément aux dispositions reglementaires, PAREF
Gestion a mis en place un dispositif de conformité et de
controle interne piloté par le Responsable de la Conformite
et du Controle Interne (RCCI) couvrant le contréle interne, la
déontologie, les risques opérationnels, la gestion des
conflits d'intérét, la lutte contre le blanchiment et le
financement du terrorisme. Le RCCI conseille et assiste
egalement la Direction Générale et les collaborateurs de
PAREF Gestion afin que la sociéete de gestion de portefeuille
exerce son activite conformément aux dispositions legales
et reglementaires qui lui sont applicables.

Le RCCI est rattache hierarchiquement a la Direction
Géneérale de PAREF Gestion. Il rend regulierement compte
de ses travaux et recommandations a la Direction Générale,
au Conseil d'Administration et au Comité Conformite,
Controle Interne et Risques de la sociéte.

Le dispositif de conformité et de contréle interne
de PAREF Gestion est articulé autour des principes
suivants :

® le respect de la reglementation et de son programme
d'activite

® ['existence d'un corpus de procédures formalisées,

® la seéparation effective des fonctions opérationnelles et de
contréle interne,

® [a couverture de l'ensemble des activites de la sociéte,

® un dispositif de suivi des risques,

® un suivi et controle des prestataires.

Le dispositif de controle s’organise en trois niveaux:

® le controle permanent de ler niveau est realise par les
collaborateurs des directions opérationnelles
prealablement ou simultanement a lexecution des
opérations qu'ils réalisent dans le cadre de leur fonction. Il
s'agit du socle indispensable du systeme de contréle
interne,

® le controle permanent de 2eme niveau est réalisé par le
RCCI. Il verifie notamment le respect de la reglementation
et des regles professionnelles, la conformité et la mise en
ceuvre de procédures ainsi que lexistence et la
pertinence des controles de ler niveau,

® le controle periodique de 3eme niveau est assure par un
cabinet de controle externe indépendant.

CIFOCOMA - RAPPORT ANNUEL 2020 ~ 13



FISCALITE

Les revenus fonciers nets a déclarer pour l'année 2020 sont
de 57,11 € pour une part en jouissance sur l'année pleine.

Pour les associes qui ne sont pas imposables au titre des
revenus fonciers, le montant a déclarer pour une part en
jouissance sur lannee pleine est de 16,48 € pour lannee
2020.

Sur l'exercice 2020, aucun abandon de loyer ouvrant droit a
Credit d'Impot n'a ete concede par Cifocoma.

La valeur IFlI de la part de CIFOCOMA conseillee par la
Société de Gestion s'éleve a 645,69 €, que lassocié soit
Résident Fiscal Francais ou non. Cela représente un taux
immobilier de 87,65 %.

Rappel

Votre SCPI est régie fiscalement par les dispositions de
l'article 239 septies du Code general des impots :

® clle n'entre pas dans le champ d'application de limpot sur
les societes ;

® chaque associé est personnellement passible, pour la part
des beénéfices sociaux correspondant a ses droits dans la
societé, soit de l'impdt sur le revenu, soit de l'impodt sur les
societes.
Ainsi, la SCPI est dite « transparente » fiscalement (ou
translucide). La notion de « transparence » fiscale attribuee
communément aux SCPI, signifie que les revenus ou
plus-values réalises par la SCPlI sont directement
imposables entre les mains des associés. Il convient de
preciser qu'une SCPI qui ne respecterait pas strictement son
objet social perdrait le bénéfice de son statut fiscal
particulier (exoneération d'impot sur les societes et imposition
des associés par « transparence »). Elle serait alors assujettie
a limpot sur les societes au taux de droit commun, ce qui
entrainerait pour les associés des consequences
penalisantes.

La transparence fiscale oblige les SCPI a effectuer
différentes formalites, destinées a permettre aux porteurs
de parts de remplir leurs obligations fiscales, notamment
lenvoi d'un imprimé fiscal unique annuel. Pour toute
precision concernant les conditions de votre imposition,
nous vous invitons a contacter votre conseiller fiscal
habituel.
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B VIE SOCIALE

CONSEIL DE SURVEILLANCE

Le mandat de trois (3) membres du Conseil de surveillance
arrive a eéchéance a lissue de lassemblée genérale devant
statuer sur les comptes de l'exercice clos le 31 decembre
2020.

Les associés sont donc invités a participer a l'élection de
trois (3) membres. Ces derniers, tout comme les membres
actuels continueront d'exercer leur mission auprés du
Liquidateur jusqu'a la fin des opérations de liquidation.
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@ COMPTES ANNUELS AU 31 DECEMBRE 2020

B ETAT DU PATRIMOINE
M
I

Valeurs Valeurs Valeurs Valeurs
bilantielles | estimées | bilantielles| estimées

>» IMMOBILISATIONS LOCATIVES

Droits réels (usufruits, bail emphytéotique, servitudes..)

Amortissements droits reels

Concessions

Constructions sur sol d'autrui

Amortissement de constructions sur sol d'autrui

Terrains et constructions locatives 1 10 918 692 21797 000 11253776 24426 000
Immobilisations en cours 118 134 110 726
» PROVISIONS LIEES AUX PLACEMENTS IMMOBILIERS

Dépréciation exceptionnelle d'immobilisations locatives = =
Gros entretiens 2 - 198 360 -182 984
Provisions pour risques et charges =

> TITRES FINANCIERS CONTROLES

Immobilisations financiéres controlées 3 - - -
Dépréciation exceptionnelle des immobilisations financieres contrélées -

Provisions pour risques et charges

TOTAL PLACEMENTS IMMOBILIERS - | 10 838 466 | 21797 000 | 11181518 |24 426 000

Immobilisations financiéres non contrélées 4 - - -
Dépréciation exceptionnelle des immobilisations financieres non contrélées - - -

Avances en compte courant et créances rattachées des immobilisations
financieres controlées

Avances en compte courant et creances rattachées des immobilisations
financieres non controlées

Dépréciation des avances en compte courant et créances rattachees =

| TOTALIMMOBILISATIONSFINANCIERES -1 | | - | - [ - [ - |
 AUTRESACTIFSETPASSIFSD'EXPLOITATON
Actifs immobilises - - - -
Associés capital souscrit non appelé
Immobilisations incorporelles - - - -
Immobilisations financiéres autres que les titres de participations (dépot de
garantie ..)
Dépréciation des immobilisations financieres autres que les titres de
participations

» CREANCES

Locataires et comptes rattachés 5 482 194 482194 313 475 313475

Autres creances 6 167 053 167 053 88 084 88 084

Provision pour dépréciation des créances 5 - 288 935 - 288 935 - 146 140 -146 140

» VALEURS DE PLACEMENT ET DISPONIBILITES

Valeurs mobilieres de placement - -

Fonds de remboursement - -

Autres disponibilités 7 2483736 2483736 132 315 132 315

TOTAL ACTIFS D'EXPLOITATION - il | | 2844048 | 2844048 | 387735 | 387735

> DETTES

Dettes Financieres 8 S1S15813731! -3581731 -3839242 -3839242
Dettes d'Exploitation 9 -251702 -251702 - 204 595 - 204 595
Dettes diverses 9 =78 53 = 76953 - 420 961 - 420 961

TOTAL PASSIFS D'EXPLOITATION - IV - -4632968|-4632968 | -4464798 | -4 464798
Charges constatées d'avance 6 - - _
Produits constatés d'avance 9 = — - -
Autres compte de regularisation (frais d'emission d'emprunts) -

TOTAL COMPTES DE REGULARISATION - V [ e S e e
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Comptes annuels au 31 décembre 2020
Variation des capitaux propres

Hl VARIATION DES CAPITAUX PROPRES

31/12/2019 . 31/12/2020
Sltuati Affectation Autres Situation d
L résultat N-1 mouvements LR
d'ouverture cloture
Capital souscrit 2744 055 2744 055
Capital en cours de souscription
Primes d'émission en cours de souscription 1674195 1674195
Prelévement sur primes d'émission ou de fusion -1289 603 -1289 603
Ecarts de réévaluation 1114 1114

Ecart sur dépréciation des immeubles d'actifs - - -

1945 090 9 049 545

B HORS BILAN

En € 31/12/2020 31/12/2019
Dettes garanties 2823349 3112 864
Engagements donnés

Engagements recus 325651

Garanties données
Garanties recues
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B COMPTE DE RESULTAT

n 31/12/2020 31/12/2019
]

m
(0}

Loyers 1338762 1252192
Charges facturées 243 262 193 898
Produits des participations controlées - -

Produits annexes 10 591 -

Reprises de provisions gros entretien 140 584 93 346

Reprises de provisions douteux 18 949 194 819
Transfert de charges immobilieres - 24 514

- > CHARGESDEL'ACTIVITE IMMOBILIERE 1 |

Charges ayant leur contrepartie en produits 243 262 193 898
Travaux de gros entretiens 8330 66 205
Charges d'entretien du patrimoine locatif 101125 135221
Dotations aux provisions pour gros entretiens 155 960 97 638
g;ts:rc:]r;sn fsu?rr]arr:ggiciisesriments et provisions des 161744 38731
Charges d'intéréts des emprunts 59 014 84 879
Autres charges immobilieres 9 007 211770

Dépreciation des titres de participation contréles
TOTAL CHARGES IMMOBILIERES - II

738 443
|

828 341

Reprise d'amortissement d'exploitation

Reprise de provision d'exploitation

Transfert de charges d'exploitation

Reprises de provisions pour créances d'exploitation
TOTAL PRODUITS D'EXPLOITATION - |

62200 8750

Commission de la sociéte de gestion 192 691 98 319
Charges d'exploitation de la société 10 48 712 85193
Diverses charges d'exploitation 1 63 052 73 944

Dotations aux amortissements d'exploitation -
Dotations aux provisions d'exploitation -

Dépréciation des créances d'exploitation -
304 456

TOTAL CHARGES D'EXPLOITATION - Il
]

257 455

Dividendes des participations non contrélées
Produits d'intéréts des comptes courants
Autres produits financiers

Reprises de provisions sur charges financiéres
TOTAL PRODUITS FINANCIERS - |

-]
|
Charges d'intéréts des emprunts -
Charges d'intéréts des comptes courants
Autres charges financieres
Dépreciations
TOTAL CHARGES FINANCIERES - II

Produits exceptionnels 6 526
Reprises de provisions exceptionnelles

TOTAL PRODUITS EXCEPTIONNELS - |

1

Charges exceptionnelles 2

Dotations aux amortissements et aux provisions
exceptionnelles

TOTAL CHARGES EXCEPTIONNELLES - Il

I|| I | |H I
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ANNEXE AUX COMPTES

REGLES ET METHODES COMPTABLES

Les comptes annuels sont établis conformément aux dispositions réglementaires applicables aux Societés Civiles de
Placement Immobilier (SCPI). Ils sont présentés, a compter du ler janvier 2017, en application du reglement n°2016-03
du 15 avril 2016.

L'établissement des comptes annuels respecte les principes de prudence, d'indépendance des exercices et de
permanence des méthodes, en se placant dans une perspective de continuité d'exploitation.

Les comptes annuels au 31 décembre 2020 ont été préparés dans un contexte évolutif de crise sanitaire et
économique lié au Covid-19 et de difficultés a appréhender ses incidences et les perspectives d'avenir.

Par conséquent, les estimations comptables concourant a la préparation des comptes annuels au 31 decembre 2020
ont éteé réalisées dans un environnement sujet a une incertitude accrue et il est possible que les résultats futurs des
opérations de la sociéte different des estimations effectuées au 31 décembre 2020.

EVENEMENTS MAJEURS DE L'EXERCICE

Le 16 mars 2020, dans le cadre de la gestion de la crise sanitaire liée au virus Covid 19, le Président de la République Francaise
a annoncé un certain nombre de mesures susceptibles d'avoir un impact significatif sur l'activité économique en France,
notamment la possibilite de suspendre le paiement des loyers pour les petites entreprises.

La nature, 'étendue et la durée de ces mesures ont fait l'objet d'une loi du 23 mars 2020 sur l'état d'urgence sanitaire qui a éte
prorogé une premiére fois le 11 mai 2020 et une deuxieme fois le 10 novembre 2020.

Au niveau de la SCPI CIFOCOMA, les evenements liés a la crise sanitaire ont eu un impact sur la performance, la valorisation et
la liquidité des actifs, le montant des loyers encaissés.

La SCPI a bénéficié d'un Prét Garanti par 'Etat de 350 K€ pour faire face a ces besoins d'exploitation, ainsi que de report
d'échéances sur ces emprunts.

Lors de l'Assemblee Generale Extraordinaire du 12 octobre 2020, la majorité des associés a vote la dissolution anticipee de la
SCPI CIFOCOMA.

B ETAT DU PATRIMOINE

Tous les actifs et passifs de la SCPI sont mentionnés en distinguant deux colonnes :
® [a colonne « Valeurs bilantielles » reprenant le colt historique de chaque actif et passif ;
® [a colonne « Valeurs estimées » reprenant la valeur estimée de chaque actif et passif définie a l'article 121-50 du présent reglement.

Les placements immobiliers tels que mentionnées a larticle 121-10 du présent reglement, présentés dans la colonne « Valeurs
estimees » de l'etat du patrimoine sont evalues a leur valeur actuelle. Pour les autres actifs et passifs, comptes de regularisation
et capitaux propres, la valeur bilantielle est reportée dans la colonne « Valeurs estimeées ».

PLACEMENTS IMMOBILIERS

1. Terrains et constructions locatives

A la date de son acquisition, chaque immeuble, ou partie
d'immeuble, est comptabilise conformement a l'article 213-8
du reglement ANC n"2014-03 pour son cout d'acquisition,
comprenant son prix d'achat et tous les colts directement
attribuables pour mettre l'actif en place et en létat de
fonctionner. Une partie des frais dacquisition des
immobilisations locatives sont imputées sur la prime
d'émission.

Posterieurement a leur date d'entree dans le patrimoine, les
immeubles et les terrains ne font l'objet ni d'amortissement
ni de dépréciation.
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Les codts significatifs de remplacement ou de renouvellement
dun élément doivent étre comptabilises a lactif en
augmentation du colt d'acquisition initial de l'actif concerné. Le
cout dacquisition initial de l'élément remplacé ou renouvele
doit étre sorti de lactif et comptabilisé dans un compte de
reserves ayant la nature de gains ou pertes en capital.

La valeur actuelle des placements immobiliers correspond
au prix qu'accepterait de payer un investisseur pour le bien
en letat. Cette valeur est determinée hors droits
d'acquisition.

Les plus ou moins-values réalisées a l'occasion des cessions
de terrains et de constructions locatives ont la nature de
gains ou de pertes en capital et sont comptabilisées dans un
compte de réserves.



Annexe aux comptes
Etat du patrimoine

VENTILATION DES IMMEUBLES EN COURS, CONSTRUITS OU ACQUIS

En€ 31/12/2019 | Acquisitions| Cessions | 1ravauxen | Sortie Immobilisation |5y /)5 /5550
cours de remplacement

Terrains nus

Terrains et constructions 11 492 507 381719 11110 787
Construction sur sol d'autrui -
Immobilisations en cours de construction 110 726 - 7408 118 134

Autres -

La SCPl a céde:

® 'ensemble immobilier situe 2 place Aligre 75012 PARIS
d'une valeur nette comptable de 209 479 € (d'un prix de
revient de 256 114 € diminué des amortissements
pratiqués de 46 635 €) ;

® plusieurs lots de limmeuble situe 805 avenue Maréechal
de Lattre de Tassigny 83600 FREJUS d'un prix de revient
de 125 605 €.

Les Immobilisations en cours concernent en majorite des
travaux a Vaires en attente de reddition du syndic pour
110 726 €, a Aulnay pour 4 947€ et a Maubeuge pour
2461€

VARIATION DE LA PROVISION POUR GROS ENTRETIENS

2. Provision pour gros entretiens

Le reglement relatif aux regles comptables n"2016-03 du 15
avriL 2016 precise que les SCPI comptabilisent des
provisions pour gros entretien pour chaque immeuble
faisant l'objet de programme pluriannuels d'entretien. La
provision correspond a l'évaluation immeuble par immeuble
des depenses futures a l'horizon des cing prochaines
années et qui ont pour seul objet de maintenir en l'état le
parc immobilier. Les couUts significatifs des dépenses
d'entretiens sont immobilisés, les dépenses d'entretiens
inférieures a 5 K€ sont passées en charges immobilieres.

Montant

Montant
En € provision provision
31/12/2019 31/12/2020

Dépenses preévisionnelles sur 2020 140 584
Dépenses prévisionnelles sur 2021 42 400
Dépenses previsionnelles sur 2022
Dépenses preévisionnelles sur 2023
Dépenses prévisionnelles sur 2024
Dépenses previsionnelles sur 2025

140 584 =
108 729 151129
47 230 47 230

IMMOBILISATIONS FINANCIERES

3. Immobilisations financiéres controlées

Les titres et parts d'entités dont la SCPI detient le contréle
sont soit des parts de societes de personne, soit des parts
ou actions des SCPI ou SCl et OPCI.

Les actions et parts d'entités dont la SCPI détient le controle
sont évaluees selon les dispositions comptables applicables
aux terrains et constructions locatives détenus par la SCPI.

La SCPI ne détient pas dimmobilisations financieres
controlées au 31 decembre 2020.

4. Immobilisations financiéres non controlées

Les actions et parts des entités dont la SCPI ne detient pas
le controle sont soit des actions et parts de sociétes de
personnes, soit des parts ou actions des SCPI ou SCI et OPCI.

Si la valeur d'utilité est inferieure au prix d'acquisition, une
dépréciation est constituée. Cette dépréciation est
comptabilisee en charges financieres en contrepartie du
compte dépréciation des titres, parts ou actions.

La SCPI ne détient pas dimmobilisations financieres non
contrélees au 31 decembre 2020.

AUTRES ACTIFS ET PASSIFS D'EXPLOITATION

5. Locataires et comptes rattachés

Le solde des comptes locataires au 31 decembre 2020 est
de 84 K€ contre 111 K€ au 31 déecembre 2019.

On constate en créances douteuses les soldes locataires
supérieurs a 3 mois. La base de la provision douteuse est
constituee des loyers et charges HT deduction faite des
dépots de garantie.

Les créances douteuses, pour 329 K€ TTC, sont
provisionnees a hauteur de 289 K€. La dotation de l'exercice
s'est eleveée a 162 K€ et la reprise a 19 K€.

Des factures a établir pour 69 K€ concernent
principalement les redditions de charges, dont 46 K€ pour
2020 et 23 K€ pour les annees antérieures.

CREANCES LOCATAIRES

[ ene _____________[s1/12/2020/31/12/2019

Créances locataires 153 321 111188
Créances douteuses 328873 202 287
Dépréeciation des créances locataires - 288 935 - 146 140
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6. Autres créances et comptes de régularisation

Ils sont détaillés dans le tableau ci-apres :

AUTRES CREANCES

| ene ___________Jsu12/202d31/12/2019

Intéréts ou dividendes a recevoir - -

Etat et autres collectivités 47 436 28353
Syndics 68 263 58 409
Autres débiteurs 51353 1322

Charges constatées d'avance - -

Les créances relatives aux syndics correspondent
principalement aux appels de fonds travaux verses pour 44
K€, a des comptes debiteurs suite aux regularisations de
charges pour 24 K€.

Le compte Etat pour 47 K€ comprend notamment de la Tva
sur facture non parvenue.

Les autres débiteurs correspondent aux comptes de notaire
relatifs aux ventes de Frejus Tassigny et Paris Aligre, qui
seront régularisés en 2021 des réception des décomptes
definitifs du notaire pour 3 K€, et a des opérations ayant leur
contrepartie en dettes pour 48 K€.

7. Autres disponibilités

Le solde des comptes bancaires au 31 decembre 2020
s'eleve a 25 M€ contre 132 K€ au 31 décembre 2019.
L'augmentation de trésorerie en 2020 est liée aux produits
de vente des actifs.

8. Dettes financiéres

Sur lexercice 2020, le remboursement des dettes
financieres sur l'exercice s'éleve a 280 K€ dont 47 K€ de
remboursement anticipé grace aux ventes.

Dans le contexte de la crise sanitaire, les banques ont
octroye des reports d'echeéances a hauteur de 189 K€.

L'Etat a mis en place un dispositif d'aide financiere pour faire
face au frais de fonctionnement des societes, pour les
entreprises employant moins de 5000 salariés et réalisant
un chiffre d'affaires inférieur a 1,5 milliard € en France.

Dans la mesure ou la SCPI CIFOCOMA remplit ces
conditions, elle a bénéficieé d'un Prét Garantie par Etat de
350 K€ au taux de 0,25% pour la lere année, a echeance du
5 juin 2021

DETTES FINANCIERES

| ene _____________[s1/12/202031/12/2019

Emprunts 3181697 3112 864
Concours bancaires courants 337928

TOTAL 3581731 3839242
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ECHEANCIER DES EMPRUNTS
an ans 5ans

Emprunts
e S 325058 1386384 638065 2349508

Emprunts "in fine" 350 000 350 000

105959 321162 55068 482189

Emprunts
amortissables

Emprunts "in fine"

VENTILATION DES EMPRUNTS PAR NATURE
D'ACTIFS

[ ene _____________[31/12/202031/12/2010

Emprunts immobiliers 2831697 3112 863
Autres emprunts 350 000

9. Autres dettes et comptes de régularisation

Les fournisseurs et comptes rattachés correspondent a des
factures recues en fin d'année, des factures non parvenues
et des provisions pour charges a payer.

Les locataires crediteurs correspondent principalement aux
avoirs a etablir sur redditions de charges de 2018 a 2020 qui
seront effectuees ulterieurement.

Le compte Etat pour 131 K€ comprend principalement de la
TVA collectée sur factures faites ou a établir.

Les dividendes comprennent le 4éeme acompte sur
dividende 2020 pour 161 K€, la distribution de plus-value
pour 323 K€ et des rejets de dividendes en attente de
déenouement pour 53 K€.

AUTRES DETTES
Locataires crediteurs 154 431 87387
Fournisseurs et comptes rattaches 227 646 204 595
Etats et autres collectivités 131442 60 944
Autres créditeurs 240 2300
Dividendes 537478 270 330

Produits constatés d'avance - -



Hl VARIATION DES CAPITAUX PROPRES

CAPITAUX PROPRES

1. Capital et prime d'émission souscrits

Les souscriptions sont ventilées entre la valeur nominale de
la part sociale (153 €) et la prime d'emission, cette derniere
est la difference entre le prix de souscription et la valeur
nominale de la part sociale.

Annexe aux comptes
Variation des capitaux propres

2. Plus ou moins-values réalisées sur cessions
d'immeuble et de titres financiers controlés

En 2020, la SCPI a réalisé les cessions suivantes :

® Un bien situe a Paris, rue d'Aligre a éte vendu le 5 juin 2020
pour un prix de 2,27 M€ dégageant une plus-value de 2 M€ ;

® Un bien situé a Frejus a été vendu le 23 juillet 2020 pour un
prix de 110 K€ dégageant une moins-value de -19 K€, apres
imputation de la commission arbitrage et honoraire.

Une distribution de plus-value pour 322 830 € a eté versee
aux associes.

PLUS OU MOINS VALUES REALISEES SUR CESSION D'IMMEUBLE ET DE TITRES FINANCIERS CONTROLES

Produits Valeur |Fraissur (.. . .. |Sous-totalplus| Sortie Plus ou moins
En € A A Distributiol H
de cession|comptable| cession ou moins values|composant| values

A nouveau au 1 janver 2019
Ventes 2020
Immeuble 2 place Aligre 75012 PARIS

Immeuble 805 avenue Maréchal de Lattre de
Tassigny 83600 FREJUS

Distribution plus values

110 000

3. Report a nouveau

Le report a nouveau apres affectation du résultat de 2019
estde 715948 €.

Il s'‘elevera a 1 003 152 € apres affectation du resultat de
2020, soit 55,93 € par part.

2270000 209479
125 605

2934 861 2934 861

60 450 2000 071 2000 071
3750 -19 355 -19 355

322 830 = - 322830

4, Résultat et distribution

Le resultat de l'exercice 2020 s'éleve a 771 449 €, il a ete
distribué 3 acomptes pour un montant total de 484 245 € (27
€ par part).

L'assemblée genérale a approuve laffectation du resultat
2019 soit :

Résultat de l'exercice 2019 = 688 249 €
Distribution = 645 660 €

Le solde en report a nouveau = - 42 589 €
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B COMPTE DE RESULTAT

Les produits et les charges de l'exercice sont classes au compte de résultat de maniere a faire apparaitre les differents niveaux de

résultat de la SCPI.

Resultat de lactivité immobiliere, résultat d'exploitation autre que resultat de lactiviteé immobiliere, résultat financier, resultat

exceptionnel et résultat de l'exercice.

RESULTAT DE L'ACTIVITE IMMOBILIERE
1. Loyers

Les loyers facturés au cours de l'exercice 2020 s'élevent a 1,3
M€ contre 12 M€ pour 2019. Les produits annexes
correspondent a des honoraires de gestion.

2. Charges refacturées

Le montant de 243 K€ se decompose entre les charges
immobilieres pour 161 K€, et les taxes (impdts fonciers) pour
82 KE.

3. Reprises de provisions

Elles correspondent a la reprise sur provisions pour gros
entretiens pour un montant de 140 K€, et a une reprise pour
creances douteuses de 19 K€,

4. Charges immobiliéres

Le total des charges et taxes immobilieres sur l'exercice est

de 353 K€ dont :

® Travaux de gros entretien: 8 K€ ;

® Charges d'exploitation et d'entretien récupérable pour
243 K€ dont Taxes 82 K€ ;

® Charges d'exploitation et d'entretien non récupérables
pour 101 K€ dont Taxes 26 K€ et Travaux 30 K€.

Les autres charges immobilieres comprennent les frais
d'actes de 9 K€.

5. Dotations aux provisions pour gros entretiens

Le montant de la dotation est de 156 K€. La méthode de
calcul est developpee ci-avant a la note 2 Provision pour
gros entretiens de 'Etat du patrimoine.

6. Dotations aux amortissements et provisions

Une dotation aux provisions pour créances douteuses a ete
constatee pour 162 K€ (detaillee a la note 5 Locataires et
comptes rattaches de 'Etat du patrimoine).

7. Charges d'intéréts des emprunts

Comme le preconise larticle 123-10 du reglement, les intéréts
d'emprunts destinés a financer lacquisition du patrimoine
immobilier sont classés en résultat de lactiviteé immobiliere
pour 59 K€ (85 K€ pour 2019). Un détail des dettes financieres
est fourni a la note 8 de 'Etat du patrimoine.
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RESULTA'[ D'EXPLOITATION AUTRE QUE
L'ACTIVITE IMMOBILIERE

8. Transfert de charges d'exploitation

Comme le prévoient le plan comptable et les options prises,
les commissions de souscriptions, une partie des frais
d'acquisition sont imputés sur la prime d'émission.

Au 31 decembre 2020, les commissions d'arbitrage liees aux
cessions de Frejus Tassigny et Paris Aligre ont eté imputees
sur la plus-value de cession pour respectivement 56,7 K€ et
2.7 K€. Et également, des frais d'architecte engagés pour la
vente de Paris rue d'Aligre pour 2,7 K€.

9. Commission de la société de gestion

Conformeément aux statuts, la société de gestion a percu sur
l'exercice 2020 diverses commissions detaillees ci-dessous:

® Commission de gestion : 133 K€ (8,85 % des loyers nets
encaisses et des produits financiers) ;

® Commission de souscription : O € (10 % des capitaux
collectés);

® Commission sur arbitrage : 59,5 K€ ;

® Commission sur mutation des parts (75 € HT par dossier
pour cession directe entre associes et 77 € HT de frais de
dossier forfaitaire percu lors de l'ouverture de dossiers
successions /dotations) : 187 € ;

® Commission sur marche de parts secondaire (3 % HT de la
transaction, au titre de son intervention dans le
fonctionnement du marché secondaire, a la charge de
lacquereurn) : 12 K€.

10. Charges d’exploitation de la société

Les principales charges sont les honoraires des commissaires
aux comptes pour 23 K€, de depositaire pour 10 K€,
d'évaluation du patrimoine pour 12 K€, d'architecte pour la
vente d'Aligne pour 3 K€ imputés sur la plus-value et les
impots et taxes pour 1 KE.

11. Diverses charges d’'exploitation

Ce poste comprend les frais de fonctionnement pour 37 K€,
les jetons de présence pour 2,3 K€, les services bancaires et
frais d'emprunts pour 24K<€.

Les frais de fonctionnement se decompose comme suit :
® Frais AG et Rapport : 22 K€

® |nformation associes et annonce et insertions legales :
15KE€ ;

® Frais CS: 146 €.




RESULTAT FINANCIER

Les intéréts d'emprunts destinés a financer 'acquisition du
patrimoine sont comptabilisés en résultat de lactivité
immobiliere.

RESULTAT EXCEPTIONNEL

Non significatif.

Annexe aux comptes
Compte de résultat

EVENEMENTS POST CLOTURE

Dans le cadre des effets de la crise sanitaire, des echanges
au cas par cas sont en cours avec les locataires les plus
fragilisés par la crise afin de recouvrer au mieux les impayés
. des echeanciers de paiement peuvent étre mise en place
et éventuellement, des franchises de loyers.

Cette crise étant toujours en cours, il n'est pas exclu que de
nouveaux impacts sur la performance, la valorisation et la
liquidité des actifs, le montant des loyers percus, la qualité
de credit des locataires et dans certains cas, le respect des
covenants bancaires interviennent sur 'exercice 2021.

A ce stade, ces risques sont toutefois difficilement
chiffrables et il est difficile d'avoir une visibilite sur les
impacts a moyen et long terme.
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Tableaux complémentaires
Résultat par part *

TABLEAUX COMPLEMENTAIRES

B RESULTAT PAR PART *

Le résultat par part de l'exercice 2020 s'établit a 43,01 € par part contre 38,37 € en 2019.

Recettes locatives brutes 8357 99,82 8120 100,00 74,70 9751 6982 97,58 7524 100,00

Produits des participations controlées - - - - - - - - - -
Produits financiers - - - - - - 137 191 - -
Produits divers (2) 0,15 0,18 - - 191 249 0,36 0,51 0,00 0,00

I S N IS BN N

Commission de gestion 737 8,80 713 8,79 715 9,33 548 7,66 10,74 14,28
Autres frais de gestion (3) 7,15 854 837 10,31 €28 12,26 839 1172 2,76 3,67
Charges locatives et entretien du patrimoine 4,93 5,89 521 6,42 6.89 8,99 2304 3220 6,61 878
Charges financieres 6,05 7.23 599 7.37 6,22 8,12 473 6,61 329 4,37

SOUS TOTAL CHARGES EXTERNES

- patrimoine = = = = = = = = = =
- autres

Dsmvsonsnets
- pour travaux 152 182 0,50 0,61 6,57 858 0,24 033 0,86 114
- autres = 4,82 5,94 -177 -231 -870 -1216 7,96 10,58

sousTOTALCHARGESITERNES 152 162 532 655 480 627 645 -3 8z 172
| TOTALCHARGEs [ 2702 | 3227 [ 3203 | 3944 | 3445 | 4497 | 3317 | 4637 | 3222 | 4283
CRESUTAT 5670 6773 49U 4917 4216 5503 3837 5363 4301 57

Variation report a nouveau -0,90 -10,83 6,16 2,37 16,01
Variation autres reserves - - - - -
Revenus distribués (hors plus-values) 57,60 60,00 36,00 36,00 27,00

* 5 derniers exercices

Tous les pourcentages sont calculés par rapport au total des recettes.

(1) Sous déduction de la partie non imputable a l'exercice

(2) Commissions de souscription et de cession, autres produits d'exploitation, produits exceptionnels
(3) Autres frais de gestion, charges financiéres, charges exceptionnelles, autres charges
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B TABLEAU DE FINANCEMENT

Variation de capital, y compris prime d'émission 4 418 250 4 418 250
Cessions d'immeubles 3444014 335084 3779 098
Plus ou moins values sur ventes d'immeubles (*) 2934 862 1657 886 4592 747
Bénéfice hors plus-values de cession 688 248 83200 771449
Autres mouvements sur report a nouveau et réserves 998 357 42 589 1040 947
Variation des dettes a long terme 3839242 - 257511 3581731
Variation des dettes a court terme 625 556 378125 1003 681
Dotations nettes aux provisions 182 984 =15 E7/5) 198 360
Acquisitions d'immeubles nettes des cessions 14 808 516 7408 14 815 924
Commissions de souscription 316 034 o] 316 034
Frais d'acquisition 973 569 o] 973 569
Variation des valeurs réalisables 255420 57 336 312 756
Fonds de remboursement [0) o] 6]
Dividendes 645 660 -161415 484 245

TOTAL DES EMPLOIS 16 999 199 - 96 671 16 902 527

Passif exigible - 625 556 - 378125 -1003 681
Variation des valeurs réalisables 255420 57 336 312 756
Solde du dividende - 645 660 161415 - 484 245
Cessions en cours ()

Acquisitions en cours 0
() y compris sortie de composant

Bl EVOLUTION DU CAPITAL

Montant (€) Nombre d'associés
2744 055 517

B EVOLUTION DU PRIX DE LA PART ET DISTRIBUTION SUR VALEUR DE MARCHE *
I —————— 2220|2018 | 2018 L2020

Prix d'exécution au 1 janvier (€) 1100,37 1130 1100

Prix d'exécution moyen annuel (€) 1116,53 1100 104025 785,13 745,02
Prix acheteur correspondant (€) 1195 1194,60 1138,67 852,65 809,09
Dividende versé au titre de l'année ** (€) 59 60 36 36 45
Rentabilité de la part en % 487 502 316 422 556
Report a nouveau cumulé par part (€) 43,04 31 37,54 41,47 55,93

" 5 derniers exercices
" Dividende verse au titre de 'année rapporte au prix acheteur moyen constate sur la méme année
Il est rappele que les performances passees ne sont pas un indicateur fiable de performances futures.

B MARCHE SECONDAIRE DES PARTS

Transactions réalisées en 2020

Nombre de parts échangées
583
Ordres en cours au 31/12/2020

Nombre de parts a la vente Dont parts inscrites a la vente depuis
plus d'un an (en % du capital)

(0] 0
Nombre de parts FEETIETEGE . D?la' r_noye'n Offre de cession en Re-r!‘u{neratlon_de -
ombre de parts au ler| d'exécution d’'une société de gestion sur
cédées e . suspens .
Jjanvier cession les cessions (en € HT)
S

Nombre de parts a l'achat

2016 194 1 mois 6]

2017 134 0,70 1 mois (0) 1463
2018 108 0,60 3 mois 6] 6]
2019 200 111 3 mois 6] 5256
2020 533 2,97 1 mois (0) 12100
5 derniers

Il s'agit des seules rémunérations facturées par Paref Gestion. Nous n'avons pas d'information sur le montant facturé par Sofidy.

28 ~ CIFOCOMA - RAPPORT ANNUEL 2020




Tableaux complémentaires
Inventaire détaillé des placements immobiliers

B INVENTAIRE DETAILLE DES PLACEMENTS IMMOBILIERS

Valorisation HD 2020 Valorisation HD 2019
Adresse Date Typologie e Comptable Comptable
achat © Estimée (€)@ Estimée (€)@

AULNAY-VAIRES Cccial du Parc juil-68 Commerce 202 20 981 20 981
75 PARIS Belleville déc-69 Bureau 78 20 658 20 658
45 FLEURY-LES-AUBRAIS Cccial Lamballe déc-69  Commerce 504 63113 63113
93 AULNAY-SOUS-BOIS Jacques Duclos Jjuil-74 Commerce 77 25769 25769
75 PARIS Daubenton mars-76 ~ Commerce 322 228 500 228 500
75 PARIS Convention Jjuil-76 Commerce 128 59 669 59 669
93 MONTREUIL Ccial Croix Chavaux sept-76 ~ Commerce 112 34 896 34 896
75 PARIS Aligre oct-76  Commerce 2 209 480
33 BLANQUEFORT Cccial la Renney oct-76 Commerce 82 23522 23522
78 LA-CELLE-SAINT-CLOUD Lamartine mars-77 ~ Commerce 127 32520 32520
78 SAINT-GERMAIN-EN-LAYE Pologne juin-77 Commerce 230 68 458 68 458
63 CLERMONT-FERRAND Ccial Clermont Nord oct-79 Commerce 171 73789 73789
75 PARIS Montparnasse janv-85  Commerce 70 116 340 116 340
75 PARIS Montmartre mai-85 Commerce 137 156 960 156 960
50 SAINT-LO Cccial Intermarché mai-85 ~ Commerce 184 152 633 152 633
93 SAINT-DENIS République oct-88 Commerce 17 63 485 63 485
78 LE CHESNAY Glatigny sept-89  Commerce 58 115 506 115 506
75 PARIS Rennes déc-93  Commerce 65 64 959 64 959
75 PARIS - ST ANTOINE (42) Saint-Antoine sept-94  Commerce 41 168 891 168 891
75 PARIS - ST ANTOINE (38) Saint-Antoine sept-94  Commerce 122 171257 171257
75 PARIS Sévigné janv-99  Commerce 5 185976 185976
75 PARIS Mozart févr-99  Commerce 72 270127 270127
75 PARIS Croix des Petits Champs avr-00  Commerce 66 199 047 199 047
69 LYON Jean-Jaures nov-09  Commerce 124 350 000 350 000
75 PARIS Fg St-Martin déc-10  Commerce 95 520 000 520 000
51 EPERNAY Porte Lucas Jjanv-11 Commerce 156 400 000 400 000
51 EPERNAY Flodoard janv-11 ~ Commerce 28] 160 000 160 000
75 PARIS Beaubourg mars-11 ~ Commerce 54 296 500 296 500
75 PARIS Sévres mars-11 ~ Commerce 52 410 000 410 000
8] BLAYE Maréchal de Lattre de Tassigny ~ mai-11 Commerce 164 285 000 285 000
51 EPERNAY Saint-Thibault Jjuin-11 Commerce 153 320 000 320 000
03 VICHY Paris oct-11 Commerce 65 140 000 140 000
75 PARIS Henri Ribiere dec-11 Commerce 195 000 195 000
75 PARIS Maubeuge sept-12  Commerce 156 640 000 640 000
75 PARIS Aboukir sept-12 ~ Commerce 97 485 000 485 000
83 FREJUS De Lattre de Tassigny mars-13  Commerce 63 143 396 269 000
59 LILLE Gambetta avr-13 Commerce 104 270 000 270 000
38 DOMENE Marius Charles avr-13 Commerce 196 260 000 260 000
83 FREJUS Alger Jjuin-13 Commerce 161 580 000 580 000
75 PARIS Villiers juin-13  Commerce 97 810 000 810 000
75 PARIS Richer sept-13  Commerce 24 220 000 220 000
75 PARIS Saint-Marc nov-13 Commerce 90 646 741 646 741
83 FREJUS Jean-Jaures dec-13 ~ Commerce 115 245 000 245 000
44 NANTES Erlon déc-13 ~ Commerce 78 220 000 220 000
75 PARIS René Boulanger déc-13  Commerce 470 000 470 000
40 BISCAROSSE George Clémenceau aout-14 ~ Commerce 130 355 000 355 000
75 PARIS Fg Montmartre oct-14 Commerce 19 180 000 180 000
TOTAL 5288 10918692 | 21797 000 | 11253776 | 24 426 000

(1) La valeur estimée est basée sur l'expertise de fin d'année par BNP Paribas Real Estate.
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B REPARTITIONS SECTORIELLES ET GEOGRAPHIQUES

Surface m? Valeur HD 2020 Valeur HD 2019
Comptable (€) Estimée (€) Comptable (€) Estimée (€)

Paris 1 963 6 515 625 14 324 000 6725105 16 773 000
ile-de-France 361614 2 217 000 361614 2222 000
12 métropoles régionales * 913 2028 522 2195 000 2028 522 2203 000
Autres régions 1589 2012 931 3061000 2138535 3228 000
Commerce 5 210 10 734 693 21613 000 11233118 24 213 000
Bureau 183 999 184 000 20 658 213 000

“ Marseille, Lyon, Toulouse, Nice, Strasbourg, Montpellier, Bordeaux, Rennes, Le Havre, Reims, Lille

M CESSION 2020

L Adresse Date achat| Typologie urface Ales Valeurfib 2019 SEiBEE
Posta ypotog vente (€) | Comptable (€)[Estimée (€)] vente

PARIS Aligre oct-76 Commerce 2270 000 209 480 2270 000 Jjuin-20
FREJUS De Lattre de Tassigny ~ mars-13 Commerce 53 110 000 125 605 110 112 Jjuil-20
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228, RAPPORTS DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

B RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES SUR LES COMPTES ANNUELS -

EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2020

A l'assemblée generale de la sociéte civile de placement immobilier CIFOCOMA,

OPINIONS

En exécution de la mission qui nous a été confiee par votre
assemblée generale, nous avons effectue l'audit des comptes
annuels de la SCPI CIFOCOMA relatifs a l'exercice clos le 31
décembre 2020, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des
regles et principes comptables francais, réguliers et sinceres
et donnent une image fidele du resultat des operations de
l'exercice écoulé ainsi que de la situation financiere et du
patrimoine de la SCPI a la fin de cet exercice.

FONDEMENT DE L'OPINION

Référentiel de l'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice
professionnel applicables en France. Nous estimons que les
élements que nous avons collectés sont suffisants et
appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilites qui nous incombent en vertu de ces
normes sont indiquees dans la partie « Responsabilités des
commissaires aux comptes relatives a l'audit des comptes
annuels » du present rapport.

Indépendance

Nous avons realisé notre mission d'audit dans le respect des
regles d'indépendance prevues par le code de commerce et
par le code de déontologie de la profession de commissaire
aux comptes, sur la période du ler janvier 2020 a la date
d'émission de notre rapport.

Observation

Sans remettre en cause l'opinion exprimée ci-dessus, nous
attirons votre attention sur les points suivants exposés dans
les notes « Evénements majeurs de lexercice » et
« Evenements post cloture » de l'annexe des comptes annuels
concernant les impacts lies a la crise sanitaire sur les comptes.

Justification des appréciations

La crise mondiale liee a la pandemie de COVID-19 crée des
conditions particulieres pour la préparation et laudit des
comptes de cet exercice.

En effet, cette crise et les mesures exceptionnelles prises
dans le cadre de l'état d'urgence sanitaire induisent de
multiples  consequences  pour les  SCPI,  leurs
investissements et l'évaluation des actifs et passifs
correspondants. Certaines de ces mesures, telles que les
restrictions de deplacement et le travail a distance, ont
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également eu une incidence sur la gestion opérationnelle
des SCPI et sur les modalités de mise en ceuvre des audits.

Cest dans ce contexte complexe et évolutif que, en
application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7
du code de commerce relatives a la justification de nos
appreciations, nous portons a votre connaissance les
appreciations  suivantes qui, selon notre jugement
professionnel, ont éete les plus importantes pour l'audit des
comptes annuels de l'exercice.

® le respect des principes généraux d'évaluation suivis pour
l'etablissement des comptes annuels, présentes dans la
premiere partie de l'annexe ;

® le respect des principes et méthodes comptables
applicables aux societés civiles de placement immobilier,
tels qu'ils sont notamment définis par le reglement ANC
n"2016-03 homologue le 7 juillet 2016 ;

® les modalites d'estimation et de comptabilisation de la
provision pour gros entretien et la présentation qui en faite au
point 2 de l'annexe des comptes annuels;

® Comme precise dans la note « Etat du Patrimoine » de
lannexe, les placements immobiliers, présentés dans la
colonne « valeur estimee » de l'état du patrimoine, sont
evalués a leurs valeurs actuelles. Ces valeurs actuelles sont
determinees et arrétees par la sociéte de gestion sur la base
d'une évaluation, réalisee par lexpert immobilier
indépendant, des actifs immobiliers détenus par la sociéte
civile de placement immobilier. Nos travaux ont consisté a
prendre connaissance des procedures mises en ceuvre par la
societé de gestion et a apprécier le caractere raisonnable
des hypotheses et des methodes utilisees par l'expert
immobilier indépendant retenues pour deéterminer ces
valeurs actuelles.

Les appreciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte
de l'audit des comptes annuels pris dans leur ensemble et
de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous
n'exprimons pas d'opinion sur des elements de ces comptes
annuels pris isolement.

Veérification du rapport de gestion et des autres
documents adressés aux associés

Nous avons egalement procede, conformément aux normes
d'exercice professionnel applicables en France, aux
verifications specifiques prévues par les textes legaux et
réglementaires.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et
la concordance avec les comptes annuels des informations
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données dans le rapport de gestion établi par la societé de
gestion et dans les autres documents sur la situation
financiere et les comptes annuels adressés aux associées.

En application de la loi, nous vous signalons que les
informations relatives aux délais de paiement prévues a l'article
D.441-6 du code de commerce, ne sont pas mentionnees dans
le rapport de la societe de gestion et egalement que celui-ci
ne nous a pas ete remis dans les délais prévus par le code
monetaire et financier a l'article R.214-15.

Responsabilités de la société de gestion

Il appartient a la sociétée de gestion d'établir des comptes
annuels présentant une image fidele conforméement aux
regles et principes comptables frangais ainsi que de mettre
en place le controle interne qu'elle estime néecessaire a
l'etablissement de comptes annuels ne comportant pas
d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de
fraudes ou resultent d'erreurs.

Lors de l'etablissement des comptes annuels, il incombe a la
societe de gestion d'évaluer la capacite de la societe civile
de placement immobilier a poursuivre son exploitation, de
presenter dans ces comptes, le cas echeant, les informations
necessaires relatives a la continuité d'exploitation et
d'appliquer la convention comptable de continuite
d'exploitation, sauf s'il est prevu de liquider la societe civile
de placement immobilier ou de cesser son activite.

Les comptes annuels ont eté arrétés par la societe de
gestion.

Les valeurs vénales des immeubles, présentées dans ces
comptes, ont ete determinées par la societe PAREF
GESTION a partir des évaluations de BNP PARIBAS REAL
ESTATE, expert indépendant nomme par votre Assemblee
Générale du 14 juin 2018.

RESPONSABILITES DES COMMISSAIRES AUX
COMPTES RELATIVES A L'AUDIT DES COMPTES
ANNUELS

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes
annuels. Notre objectif est d'obtenir ['assurance raisonnable
que les comptes annuels pris dans leur ensemble ne
comportent pas danomalies significatives. L'assurance
raisonnable correspond a un niveau éleve d'assurance, sans
toutefois garantir qu'un audit realise conformément aux
normes d'exercice professionnel permet de
systématiquement détecter toute anomalie significative. Les
anomalies peuvent provenir de fraudes ou resulter d'erreurs
et sont considérées comme significatives lorsque l'on peut
raisonnablement s'attendre a ce qu'elles puissent, prises
individuellement ou en cumulé, influencer les decisions
economiques que les utilisateurs des comptes prennent en
se fondant sur ceux-ci.

Comme précise par larticle L823-10-1 du code de
commerce, notre mission de certification des comptes ne
consiste pas a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion
de votre societe civile de placement immobilier.

Dans le cadre d'un audit réalise conformement aux normes
d'exercice professionnel applicables en France, le
commissaire aux comptes exerce son jugement
professionnel tout au long de cet audit.

En outre:

® il identifie et evalue les risques que les comptes annuels
comportent des anomalies significatives, que celles-ci
proviennent de fraudes ou resultent d'erreurs, definit et
met en ceuvre des procédures d'audit face a ces risques,
et recueille des elements quil estime suffisants et
appropriés pour fonder son opinion. Le risque de
non-détection d'une anomalie significative provenant
d'une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie
significative résultant d'une erreur, car la fraude peut
impliquer la collusion, la falsification, les omissions
volontaires, les fausses declarations ou le contournement
du controle interne ;

® il prend connaissance du contréle interne pertinent pour
l'audit afin de définir des procédures d'audit appropriees
en la circonstance, et non dans le but d'exprimer une
opinion sur l'efficacité du controle interne ;

® || apprécie le caractere approprie des méthodes
comptables retenues et le caractere raisonnable des
estimations comptables faites par la société de gestion,
ainsi que les informations les concernant fournies dans les
comptes annuels ;

® il apprécie le caractere approprie de lapplication par la
societé de gestion de la convention comptable de
continuité d'exploitation et, selon les elements collectes,
l'existence ou non d'une incertitude significative liee a des
évenements ou a des circonstances susceptibles de
mettre en cause la capacité de la societé civile de
placement immobilier a poursuivre son exploitation. Cette
appréciation s'appuie sur les éléements collectés jusqu'a la
date de son rapport, étant toutefois rappelé que des
circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre
en cause la continuité d'exploitation. Sil conclut a
lexistence d'une incertitude significative, il attire
l'attention des lecteurs de son rapport sur les informations
fournies dans les comptes annuels au sujet de cette
incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou
ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec
réserve ou un refus de certifier ;

® | apprecie la présentation d'ensemble des comptes
annuels et evalue si les comptes annuels refletent les
opérations et événements sous-jacents de maniére a en
donner une image fidele.

Fait a Lyon et Paris, le 30 avril 2021

Les Commissaires aux Comptes

Francois Provenchere
EXPERIAL

Serge Bottoli
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Hl RAPPORT SPECIAI,_ DES COMMISSAIRES AUX COMPTES SUR LES
CONVENTIONS REGLEMENTEES - ASSEMBLEE GENERALE D’APPROBATION
DES COMPTES CLOS AU 31 DECEMBRE 2020

Aux associes,

En notre qualite de commissaires aux comptes de votre societe, nous vous présentons notre rapport sur les conventions
réglementees.

Il nous appartient de vous communiquer, sur la base des informations qui nous ont été données, les caracteéristiques et les modalités
essentielles des conventions dont nous avons été avisés ou que nous aurions decouvertes a l'occasion de notre mission, sans avoir
a nous prononcer sur leur utilite et leur bien-fonde ni a rechercher l'existence d'autres conventions. Il vous appartient, selon les
termes de larticle L. 214-106 du Code Monétaire et Financier, d'apprécier lintérét qui s'attachait a la conclusion de ces conventions
en vue de leur approbation.

Par ailleurs, il nous appartient, le cas echéant, de vous communiquer les informations prévues a larticle L.214-106 du code
moneétaire et financier, relatives a l'execution, au cours de l'exercice écoule, des conventions déja approuvees par l'assemblee
génerale.

Nous avons mis, en ceuvre, les diligences que nous avons estime necessaires au regard de la doctrine professionnelle de la
Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative a cette mission. Ces diligences ont consisté a vérifier la concordance
des informations qui nous ont été données avec les documents de base dont elles sont issues.

CONVENTION SOUMISE A L'APPROBATION DE L'ASSEMBLEE GENERALE

Convention passée au cours de l'exercice écoulé

En application de larticle L.214-106 du code monetaire et financier, nous avons ete avises de la convention suivante approuvee
au cours de l'exercice ecoule.

1 - Fixation de la rémunération du liquidateur de cession net encaissé), il sera procédé au calcul de la
Commission de Liquidation au regard du Prix de Vente

Net Vendeur Total et le Liquidateur pourra facturer a la
SCPI une commission supplémentaire d'un montant egal
a la difference entre (i) le montant de la Commission de
Liquidation ainsi determineé diminue de la somme de
toutes les commissions déja facturées et payées par la
SCPI au titre du paragraphe (a) ci-dessus;

L'assemblée géneérale Extraordinaire du 12 octobre 2020 a
approuve pour la durée et l'execution de son mandat dans
les conditions qui seront arrétées par le plan de liquidation
une commission de liquidation dont le montant sera
équivalent a la commission sur arbitrages actuelle, égale a
2.5 % HT du prix de vente net vendeur total (somme de tous
les prix de vente nets de tous honoraires, taxes, droits et

commissions, effectivement recus par la SCPI au titre de la et décide, en outre, que le Liquidateur pourra continuer a

cession de l'ensemble des actifs immobiliers detenus par la percevolr:

SCPI au jour de la présente résolution, calculée a lissue de ® concernant les cessions de parts sur le marché secondaire,
la cession (toutes conditions suspensives levées et prix de une commission a la charge de lacquereur de 3 % HT du
cession net encaissé) du dernier actif immobilier détenu par montant total des cessions de parts sur le marché

la SCPI au jour de la présente résolution). secondaire calculés sur le prix d'exécution de la part,

® concernant les mutations a titre gratuit (donations,
successions, cessions de gre a gré) une commission
forfaitaire de 75 euros HT (90 euros TTC) quel que soit le
nombre de parts transférées.

La Commission de Liquidation sera payable dans les
conditions suivantes :

® (a) A la date de la cession par la SCPI de chaque actif
immobilier (toutes conditions suspensives levees et prix
de cession net encaisse), le Liquidateur pourra facturer a
la SCPI une commission d'un montant egal a 2,5 % HT du
prix de cession dudit actif net de tous honoraires, taxes,
droits et commissions ;

En tout etat de cause, le Liquidateur ne pourra percevoir une
rémunération annuelle globale inférieure a 30 000 euros et
ce, jusqu'a la realisation de toutes les opérations juridiques,

comptables et administratives de liquidation de la SCPI.
® (b) A la date de la cession par la SCPI du dernier actif Cette résolution n'a pas eu d'effet sur lexercice.

immobilier (toutes conditions suspensives levees et prix
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Rapports du Commissaire aux comptes

Rapport spécial des commissaires aux comptes sur les conventions réglementées - Assemblée générale d'approbation des comptes clos au 31 décembre 2020

CONVENTIONS APPROUVEES AU COURS D’EXERCICES ANTERIEURS.

En application de larticle L.214-106 du code moneétaire et financier, nous avons ete informes que l'execution des conventions
suivantes, déja approuvees par l'assemblée genérale au cours d'exercices anterieurs, s'est poursuivie au cours de l'exercice ecoule.

1- Convention de refacturation de frais

La societe de gestion PAREF GESTION a refacture a votre
societé les frais qu'elle a avancés pour le compte de votre
SCPI pour un montant de 700 € HT.

2 - Commission de gestion

La société de gestion percoit pour sa gestion, une
rémunération egale a 885 % HT des produits locatifs hors
taxes et des produits financiers nets.

Au titre de l'exercice, la remunération prise en charge est de
133191 € HT.

3 - Commission de souscription

La societe de gestion percoit au titre des frais de recherche
des capitaux, de preparation et d'execution des
programmes d'investissement, une remunération eégale a 8%
HT du montant de chaque augmentation de capital prime
d'émission incluse.

Cette convention n'a pas eu d'effet sur l'exercice.

4 - Commission sur cession de parts

La société de gestion percoit pour un droit fixe pour la
cession de parts sociales sans intervention et une
rémunération de 3% HT pour les cessions avec intervention.

Au titre de l'exercice, la société a percu une rémunération
forfaitaire de 75.00 € HT, au titre des frais de dossier lors du
traitement des successions - donations.

Au titre de l'exercice, la société de gestion a percu une
commission sur cession de parts de 12 100 € HT.

5 - Commission sur les cessions d'immeubles

La societe de gestion percoit une commission de 25 % HT
du prix de vente des immeubles cédeés.

Au titre de l'exercice, la société a percu une remuneration de
59 500 € HT.

Fait a Lyon et Paris, le 30 avril 2021

Les Commissaires aux Comptes

Francois Provenchere
EXPERIAL

Serge Bottoli
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Rapport de la Societe de Gestion a l'assemblée générale extraordinaire

RAPPORT DE LA SOCIETE DE GESTION A
L'ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

Q0

Jos 2o

Mesdames, Messieurs,

Nous vous avons réunis en assemblée générale annuelle extraordinaire afin de soumettre a votre approbation differentes
resolutions.

La Societe de Gestion soumet a votre decision d'approuver le maintien du Conseil de surveillance et de 'ensemble des mandats
des membres jusqu'a la cloture des opérations de Liquidation.

La Société de Gestion soumet a votre décision de modifier la remunération du Liquidateur en ce qui concerne la Commission de
liquidation.

La Societe de Gestion
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Rapport du Conseil de surveillance

£ RAPPORT DU CONSEIL DE SURVEILLANCE

Assemblée Générale Mixte du ler Juin 2021
Chere Associée, Cher Associé

Nous vous rappelons que la mission de votre Conseil de Surveillance, prévue par le legislateur, est une mission d'assistance et
de controle.

Liquidation en cours

La commercialisation a été decalee par le retard pris sur l'etablissement des diagnostics de surface rendu difficile par un acces
limité a une partie des actifs en raison du Covid (magasins fermes).

En attente des diagnostics CARREZ (prévus fin avril) pour confirmer la surface totale du portefeuille qui sera mis en vente, la
sollicitation du marchée se fera entre mai et mi-juin ou fin juin si necessaire et la reception des offres est prevue deuxieme
quinzaine de juin pour entrer en exclusivité avant l'ete.

Par ailleurs, le Conseil attend le tableau des Experts par région qui a eté promis en décembre 2020. En précisant sa grande
reactivite et conformément a l'article 19 des statuts de notre SCPI, le Conseil a demandé que son avis soit recueilli. Paref Gestion
a confirmeé que les offres recues seront présentées au Conseil.

En attendant, Paref Gestion prépare un support de présentation de tous les actifs avec l'état locatif complet. Le marche est
public et donc des institutionnels et d'autres societés de gestion connaissent la liquidation de notre SCPI et attendent la
description des biens.

Le cout total des brokers sera détermine selon le prix final atteint et la realisation des objectifs fixés au mandat.
Les autres couts, lies a la cession du portefeuille sont, a ce jour, estimés a 400 K€.

La commission du liquidateur a eté revue a la baisse. Elle est proposee a votre approbation lors de 'Assemblee Generale
Extraordinaire :

Elle sera egale a la somme de:

® 125% HT de la derniere valeur d'expertise du patrimoine de la SCPI disponible et réalisée par l'expert en évaluation
immobiliere de la SCPI ;

® 175% HT applicable sur la tranche du prix de vente net vendeur hors taxes et droits, honoraires et commissions dépassant la
derniere valeur d'expertise et réalisee par l'expert en évaluation immobiliere de la SCPI.

Il vous est demandé aussi d'approuver le maintien des membres actuels du Conseil de surveillance dont les mandats ne sont
pas arrives a echeance. Ces derniers continueront d'exercer leur mission aupres du Liquidateur jusqu'a la fin des opérations de
liquidation. Les membres reelus suivant la treizieme résolution ordinaire exerceront également leur mission aupres du
Liquidateur jusqu'a la fin des opérations de liquidation. Ceci afin d'assurer la continuité de notre suivi.

Eléments essentiels de notre résultat 2020

Conformément a la réglementation des SCPI et aux » La moyenne « annuelle » 2020 prix acheteur sur le marché

dispositions statutaires, nous vous rendons compte ci-dessous
de nos travaux pour l'exercice 2020. Votre Conseil a effectué
sa mission de controle, de facon tres approfondie pour se
montrer digne de la confiance que les associés ont placée dans
leurs representants.

En mars 2021, le conseil a analyse les élements qui ont
concouru au rapport annuel qui vous sera presente pour
['Assemblée Générale du ler juin 2021 :

» |es états financiers (voir ci-dessous le détail). Chiffres
arrondis a 1000€ et 1% pres.

» Les valeurs par part, votre SCPI a une valeur de realisation
de 1116 €. C'est la valeur vénale du patrimoine. Elle mesure
la vraie valeur de votre SCPI a un instant T dans une optique
de détention a long terme.

fut de 809,09 €. Elle est fluctuante car elle dépend de
l'exigence de rentabilité des investisseurs, des notaires qui
souhaitent finaliser une succession, des associes en
demande de retrait rapide.

» Les provisions pour gros entretiens nécessaires a la
sauvegarde de notre patrimoine sont de 198 K€.

» Les charges immobilieres sont de 738 K€.

» Les charges d'emprunts pour 59 K€ et remboursement de
capital de 281 K€.

» Les arbitrages en cours et les conditions qui les nécessitent.

» Le texte des resolutions a présenter aux associes sur lequel
le Conseil donne son avis.
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Gestion Locative

® |es loyers: Ils sont de 1.339 K€ contre 1.252 K€ en 2019,
soit une hausse de 6.90%.

® | e taux d'occupation financier se monte a 96.5% au 31
décembre 2020.

® | es créances douteuses

Le montant net provisionné en 2020 est de 162 K€ moins
les reprises de 19 K€, soit =143 K€, ce qui porte la provision
a 289 KE.

Comptes, résultat et distribution de dividendes

® | es dettes financieres sont a fin 2020 de 3182 K€ contre
3451 K€ a fin 2019. Elles sont constituees de 781 K€ a 1
an, 1708 € dela5ans, 693 K€ a plus de 5 ans.

® Moins-Value et Plus-value: 2 cessions d'actifs en 2020
engendrant une plus-value de 2.000 K€ pour l'une et de
-19 K€ pour lautres. Apres distribution de 323 K€ de
plus-value, le solde du compte s'éleve a 4593 KE€.

CONSIGNES DE VOTE DES RESOLUTIONS :

® Report a nouveau : Le résultat 2020 par part est de 43.01
€ et la distribution des dividendes 2020 de 27 €.

Le report a nouveau s'élevera apres affectation de 43 K€ a 'l
003 KE soit 55€93/part, ce qui représente plus de 24 mois
de distribution sur la base d'un dividende usuel de 27 €.

Patrimoine

L'expertise de nos biens immobiliers a permis de retenir la
valeur de 21.797 K€ pour 2020 contre 24.426 K€ pour 2019.

A périmétre constant, la valeur du patrimoine est en legere
baisse de -117%. Nous rappelons que la valeur d'acquisition
est de 10.918 K€.

Marché des parts

Il s'est echange 533 parts en 2020 soit 2.97% du nombre total
de parts avec comme dernier prix moyen d'exécution (net
vendeur) en septembre 2020 de 718.76 € et un prix acheteur
de 797.82 €. Le marche étant ferme depuis cette date.

La majorite du conseil de Surveillance appelle a voter pour toutes les resolutions présentees par la societe de gestion devant

['Assemblée Générale Ordinaire et Extraordinaire.

Comme chaque année, nous comptons sur vous, pour renvoyer votre bulletin de vote dans les délais indiqués et dans
l'enveloppe fournie et d'éviter ainsi les frais d'une nouvelle convocation.

IL EST TRES IMPORTANT, d'exprimer votre choix, SOIT :

- voter par correspondance

- cocher la case n"3 en mentionnant le nom et prénom de votre Président, MME HELENE KARSENTY dont le réle est de vous

representer.

Chaque mandataire peut recevoir un nombre illimite de pouvoirs

Nous vous remercions, Chers Associes, de votre attention et par avance de votre participation.

Pour le Conseil de surveillance, le 26 Avril 2021

M Pascal Bing, President du Conseil de Surveillance
2 allee du Petit Prince 44510 Le Pouliguen
Mail : presidencecifocoma@gmail.com
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NOMINATION DES MEMBRES DU CONSEIL DE
SURVEILLANCE

Q

L'Assemblée Genérale constate l'arrivee a échéance du mandat de trois (3) membres du Conseil de surveillance :

® M. Claude BON ;
® Mme Helene KARSENTY ;
® APPSCPI representee par Jacqueline SOLSONA.

Vu les membres sortants sollicitant le renouvellement de leur mandat (par ordre alphabétique) :

PRENOM / AGE PROFESSION NOMBRE DE

REPRESENTANT (? la date ‘.ie (actuelle ou passée) PARTS
l'assemblée)

Retraité, auparavant acteur au sein d'un service financier d'une
1 BON Claude 76 muLt]natlonale de llrjformathue et I?lrectlon d entreprlses'fa'mlllales 12
essentiellement tournées vers le tourisme. Actuellement, Président de la
société familiale SOPADEV.

Ex administrateur filiale France Multinationale USA-formation
Expert-Comptable Présidente de Conseils de surveillance de SCPI
2. KARSENTY Hélene 71 Présidente de 'APPSCPI - association de protection des porteurs de 70
parts de SCPI. Titulaire de trois (3) autres mandats dans des Conseils de
surveillance de SCPI

Jacqueline .
3. APPSCPI SOLSONA 75 Association de porteurs de parts de SCPI 1
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% TEXTE DES RESOLUTIONS

B RESOLUTIONS A TITRE ORDINAIRE

PREMIERE RESOLUTION

Approbation des comptes sociaux de U'exercice clos
le 31 décembre 2020

L'Assemblée Géneérale, apres avoir entendu la lecture des
rapports de la Societe de Gestion, du Conseil de surveillance
et du Commissaire aux comptes, approuve les comptes
annuels de l'exercice clos le 31 décembre 2020 tels qu'ils Lui
ont été soumis.

DEUXIEME RESOLUTION

Approbation des conventions visées a larticle
L. 214-106 du Code monétaire et financier

L'Assemblee Generale, apres avoir entendu la lecture du
rapport speéecial du Commissaire aux comptes sur les
conventions visées a larticle L.214-106 du Code monétaire et
financier, prend acte qu'aucune convention de cette nature n'a
ete conclue au cours de l'exercice.

TROISIEME RESOLUTION

Quitus a la Société de Gestion

L'Assembléee Geénérale donne quitus a la societe PAREF
GESTION pour sa gestion au cours de lexercice clos le 31
decembre 2020.

QUATRIEME RESOLUTION

Affectation du résultat de l'exercice clos le 31
décembre 2020

L'Assemblee Generale approuve l'affectation et la repartition
du résultat comme suit

Résultat au 31/12/2020 771449 €

Report a nouveau aprés affectation du résultat de

l'année N-1 AEERS S
Résultat distribuable au 31/12/2020 1487397 €
Distribution 2020 484 245 €

En consequence, le résultat pour une part est de 43,01 euros
et le dividende annuel versé pour une part en pleine
jouissance est arréte a 27 euros.

CINQUIEME RESOLUTION

Approbation de la valeur comptable

L'Assemblee Generale approuve la valeur comptable de la
SCPI, telle qu'elle est déterminée par la Société de Gestion,
qui s'éleve au 31 déecembre 2020 a:

La valeur comptable 9 049 545 € soit 505 € par part
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SIXIEME RESOLUTION

Constatation de la valeur de réalisation et de la
valeur de reconstitution

L'Assemblée Générale prend acte, telles qu'elles sont
déterminées par la Sociéeté de GCestion, de la valeur de
réalisation et de la valeur de reconstitution de la SCPI, qui
s'elevent au 31 decembre 2020 a:

La valeur de réalisation 20 008 080 € soit 1116 € par part|

La valeur de reconstitution 23 477 224 € soit 1 309 € par part

SEPTIEME RESOLUTION

Approbation des distributions de plus-values de
cession d'immeubles

L'Assemblee Generale autorise la Societe de Gestion a
distribuer des sommes prélevées sur le compte réserve des «
plus ou moins-values sur cession d'immeubles » dans la limite
du stock des plus-values nettes.

Cette autorisation est valable pour une duree expirant a
lissue de l'assemblée générale statuant sur les comptes de
l'exercice 2021.

HUITIEME RESOLUTION

Autorisation d’'emprunt

L'Assemblee Generale, conformement a l'article 14 des statuts,
autorise la Societé de Gestion a proceder a des acquisitions
payables a terme et a la souscription d'emprunts (avec
constitution des garanties appropriees et, notamment, de
toutes slretés reelles y compris sous forme hypothécaire)
apres avis du Conseil de surveillance et ce, aux charges et
conditions qu'elle jugera convenables et dans la limite de 30 %
maximum de la capitalisation arrétee au 31 décembre de
l'année ecoulée, exprimée sur la derniere valeur de realisation
arrétee par la Societe de Gestion au 31 decembre de l'annee
ecoulée.

Cette autorisation est valable pour une duree expirant a
lissue de l'assemblée genérale statuant sur les comptes de
l'exercice 2021

NEUVIEME RESOLUTION

Autorisation de distribution de dividendes

L'Assemblée Geénérale autorise la Societé de Gestion a
distribuer aux associés et, sauf convention contraire
opposee a la Societe de Gestion, aux usufruitiers, des
dividendes prélevés sur la réserve des « plus ou
moins-values realisées sur les cessions d'immeubles » dans
la limite du solde des plus-values nettes constatees a la
date de la distribution.

Cette autorisation est donneée jusqu'a 'Assembléee Generale
appelee a statuer sur les comptes de l'exercice 2021.




DIXIEME RESOLUTION

Fixation de la rémunération du conseil de
surveillance

L'Assemblée Générale fixe la rémunération du Conseil de
Surveillance a la somme de 2300 euros pour l'exercice
2021, nonobstant tous frais de déplacement des membres
du Conseil.

ONZIEME RESOLUTION

Allocation d'un budget communication au conseil
de surveillance

L'Assemblée Générale alloue un budget communication au
Conseil de Surveillance d'un montant de 3.000 euros pour
l'année 2021, pour couvrir les frais d'impression et d'envoi, si
besoin est, en cas d'information particuliere vers les associes
en dehors de l'assemblée générale.

DOUZIEME RESOLUTION

Renouvellement du mandat de la société de
gestion pour l'exercice 2022 et approbation de sa
rémunération au titre dudit exercice

Aprés avoir constaté que la societé PAREF GESTION a eté
nommee en qualite de Societe de Gestion pour toute la
durée de l'exercice 2021,

L'Assemblée Générale renouvelle le mandat de PAREF
GESTION en qualité de Societe de Gestion de la SCPI pour la
durée de l'exercice 2022 et approuve sa rémunération au
titre dudit exercice selon les modalites suivantes :

1) Commission de gestion : Au titre de la gestion de la SCPI,
PAREF GESTION percevra une remunération egale a 8,85 %
HT des produits locatifs HT encaissés et des produits
financiers nets.

Texte des résolutions
Reésolutions a titre ordinaire

2) Commission de souscription : Au titre de la recherche de
souscriptions et de la realisation des projets
d'investissement,  PAREF  GESTION  percevra  une
remuneration egale a 8 % HT des capitaux collectes, primes
d'émissions incluses, lors des augmentations de capital.

3) Commission de cession de parts :

® Au titre de son intervention dans le fonctionnement du
marché secondaire, PAREF GESTION percevra une
remuneération éegale a 3 % HT du montant de la
transaction, a la charge de l'acquéreur.

® Au titre des frais de dossier lors du traitement des
successions, donations et cessions directes de parts entre
associes, PAREF GESTION percevra une rémunération
forfaitaire de 75 euros HT (soit 90 € TTC).

4) Commission sur arbitrages : Au titre de la cession des
immeubles, PAREF GESTION percevra une commission sur
arbitrages egale a 2,5 % HT du prix de vente des immeubles
cedes.

TREIZIEME RESOLUTION

Renouvellement partiel du Conseil de Surveillance

Apres avoir rappelé que larticle 17 des statuts de la SCPI
prevoit que le Conseil de Surveillance est compose de huit
membres désignés parmi les associes pour trois exercices et
toujours reeligibles,

L'Assemblee Genérale constate larrivee a echeance, a
lissue de la presente assemblée, du mandat de trois (3)
membres du Conseil de surveillance :

® Mme Helene Karsenty;

® M. Claude BON;

® APPSCPI representee par Mme Jacqueline SOLSONA.

Vu les membres sortants sollicitant le renouvellement de leur mandat (par ordre alphabetique) :

NOM /
DENOMINATION,, E':,RREgnggNT @ la date de ( tPRﬁFESS'ON ) NO;A:!F$_IFSDE
SOCIALE l'assemblée) actuelle ou passée

Retraité, auparavant acteur au sein d'un service financier d'une

multinationale de l'informatique et Direction d'entreprises familiales

Sl Cluee ae essentiellement tournées vers le tourisme. Actuellement, Président de la 12
société familiale SOPADEV.
Ex administrateur filiale France Multinationale USA-formation
Expert-Comptable Présidente de Conseils de surveillance de SCPI
2. KARSENTY Helene 71 Présidente de I'APPSCPI - association de protection des porteurs de parts 70
de SCPI. detient 3 autres mandats dans des Conseils de surveillance de
SCPI
3. APPSCPI Jacqueline
SOLSONA 75 Association de porteurs de parts de SCPI 1

L'assemblée géenérale nomme le candidat suivant :

Leur mandat expirera a l'issue de l'assembléee générale appelée a statuer sur les comptes de l'exercice 2024.
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QUATORZIEME RESOLUTION

Renouvellement du mandat du Co-Commissaire
aux comptes titulaire

Apres avoir rappelé que, conforméement a larticle 20 des
statuts de la SCPI, le Commissaire aux comptes est nomme
pour une durée de six (6) exercices et est reéligible,

L'Assemblée Genérale prenant acte de larrivee a terme du
mandat de M. Francois PROVENCHERE en qualité de
co-Commissaire aux comptes titulaire de la SCPI, décide de
ne pas renouveler son mandat.

QUINZIEME RESOLUTION

Pouvoirs pour formalités

L'Assemblee Genérale donne tous pouvoirs au porteur
d'une copie ou d'un extrait du présent proces-verbal pour
effectuer toutes formalités légales de dépodts et de publicité
et generalement faire le necessaire.

B RESOLUTIONS A TITRE EXTRAORDINAIRE

SEIZIEME RESOLUTION

Maintien du Conseil de surveillance et de
l'ensemble des mandats des membres

L'Assemblée Geénerale, statuant aux conditions de quorum
et de majorite pour les assemblees geneérales
extraordinaires, apres avoir entendu la lecture des rapports
de la Societe de Gestion et du Conseil de surveillance,
décide de maintenir les membres actuels du Conseil de
surveillance dont les mandats ne sont pas arrives a
échéance. Ces derniers continueront d'exercer leur mission
aupres du Liquidateur jusqu'a la fin des opérations de
liquidation.

Les membres réelus suivant la treizieme résolution ordinaire
exerceront également leur mission aupres du Liquidateur
jusqu'a la fin des opérations de liquidation.

DIX-SEPTIEME RESOLUTION

Modification de la rémunération du Liquidateur -
Commission de liquidation

L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu la lecture des
rapports de la Societe de Gestion et du Conseil de
surveillance, decide de modifier la réemunération du
Liquidateur telle que fixee lors de l'Assemblee Generale
Extraordinaire du 12 octobre 2020 en ce qui concerne la
« Commission de Liquidation » comme suit :

La Commission de Liquidation du Liquidateur dans le cadre
d'une cession en bloc des actifs immobiliers de la SCPI sera
egale alasomme de:

® 125% HT de la derniere valeur d'expertise du patrimoine
de la SCPI disponible et realisee par l'expert en évaluation
immobiliere de la SCPI ;

® 175% HT applicable sur la tranche du prix de vente net
vendeur hors taxes et droits, honoraires et commissions
dépassant la derniere valeur d'expertise et réaliseée par
l'expert en evaluation immobiliere de la SCPI.

A lexception de la Commission de Liquidation du
Liquidateur, les autres dispositions relatives a la
remuneération du Liquidateur votées lors de l'Assembléee
Geéneérale Extraordinaire du 12 octobre 2020 restent
inchangees.
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DIX-HUITIEME RESOLUTION

Pouvoirs pour formalités

L'Assemblée Genérale donne tous pouvoirs au porteur d'une
copie ou d'un extrait du present proces-verbal pour
effectuer toutes formalités legales de depodts et de publicite
et generalement faire le necessaire.
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